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Tisztelt Polgarmester Url

A Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gy0ri Jarasi Hivatalahoz (tovabbiakban: Hivatal)
véleményezésre érkezett Halaszi kézseg targyi tervdokumentacioja. A Hivatal az epltett kérnyezet
alakitasard! és védelmers! szol6 1997. évi LXXVIIL, torveny 7. § (2) bekezdés h) pontja és a kulturélis

orékséq védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018, (IV. 9.) Korm. rendelet 91. §-a alapjan az
alabbi 6rokségvédelmi vélemeényt adja:

A tervezett médositas miiemléket, térténeti telekszerkezetet, régészeti lelShelyet nem érint.
Tervezett modositas: a Dunasor utcaban 1&vd telekalakitas biztositdsa a 979 hrsz.-t telek

megosztasaval és 1053/9 hrsz.-U telekhez csatolasaval a késdbbiekben épitendd lakoépllet szamara.
A Hivatal a tervezett mddositast -telepiilésképi szemponthol is - effogadhaténak tartja.

A Hivatal a terv tovabbi egyeztetésében részt kivan vennil

Gybr, 2019, julius 19,

dr. Németh Andrea jarasi hivatalvezet nevében és megbizasabol:

-
ok
dr. Vedreds Andras =

Kiadmany hiteleil:
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Hitelesitesi zaradék

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabalyi megfeleléségher szikseges zaradekolas
megjelenitését szelgalja.

A masolaiot készitette: Fazekasne Valics Eva
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Iktatészam: GYD-02/526-2/2019. Targy: Halaszi Kézség telepiilésrende-

2ési eszkdzeinek Rp.l.170-12 tervszam

modositasa, végsd szakmal vélemény
Ugyintézé: Gyiméthy Akos Mellékletek: -

Telefon: {96) 795-670 Hiv. szam: -

Majthényi Tamas Ur
polgarmester

Halészi Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Polg&rmester Ur!

Haiaszi Kbzség teleplilésrendezési eszkbzeinek Rp.l.170-12 tervszami modositasaval kapcsolatos szi-
ves megkeresésére — az épltett kbrnyezet alakitas4rol és védelmérsl szold 1997, évi LXXVIIL tv. (tovab-
biakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integrait telepiilésfej-
lesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos

jogintézmenyekr6! sz6i6 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet 40. § alapjan kialakitott — végsd szakmai
véleményem a kovetkezd:

A tervmodositas eljarasi lépései soran keletkezett elézmeény iratokat attekintve megallapitottam, hogy a
terv egyeztetése a font hivatkozott jogszabdlyban foglaltaknak megfeleléen tortént, tovabba véleménye-
z0 parinerek véleményét a végsd szakmai véleményezésre elkészitett dokumentaciéban figyelembe

vették. Véleménveltérés, illetve tiszidzandé kérdés a targyi teleplilésrendezési terv modositasa kapesan
nem maradt fenn. '

A teleplilésrendezési eszkbzbk targyi médositasanak képviselStestillet elé terjesztése ellen
kifogast nem emelek.

Korménymegbizotti Kabinet - Allami F8épitész
9021 Gybr, Arpad Gt 32. - 9002 Gy6r Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-670 -
E-mail: foepltesz@gyor.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A teleplilésrendezési eszkdz jovahagyasaval kapcsolatban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§-a az
alabbiak szerint rendelkezik:

#(1) A teleptilésrendezési eszkdz legkordbban:
b) az egyszerisitett eljards esetén a telepllésrendezési eszkOz (2) bekezdés szerinti
kdziését kbveté 5. napon, de leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon,

(2) A polgérmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvanosséagaroél, tovabba az elfogadott teleplilésrendezési eszkézt vagy médositését az
elfogadast kdvetd 15 napon belt
a) rivid, kézérthetd osszefoglald kiséretében kbzzéteszi
aa) az dnkormanyzati honlapon hirdetményben és
ab) az 6nkorményzati hivatalban nyomtatasban, és
b) megkuidi hitelesftett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthets - jogsza-

balyban meghatérozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis formatumban az el-
fogaddsdrél szol6 jegyz6konyvvel egyitt
ba) a Lechner Tudésktzpont Terilleti, Epltészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Felels-
- 869U Tarsaséag részére (a tovabbiakban: Lechner Tudéskézpont),
bb) az allami f6épitész hataskorében eljars fovarosi és megyei korményhivatalnak,
be) az eljarasban részt vevs Gsszes éllamigazgatési szervnek vagy
c) a megklidés helyett digitélis formatumban a jegyz6kényvvel egytitt mint elektronikus

dton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szer-
veknek.

(3} Amennyiben az allami f6épitészi hatédskérében eljar6 févérosi és megyei korményhivatal
vagy az eljarasban részt vevs éllamigazgatasi szerv jogszabélyi litkdzést észlel, haladékta-
lanul kezdemeényezi a févérosi és megyei kormanyhivatainé! - a poigérmester egyideji t4-
Jékoztatasa meffett - a telepulésrendezési déntés jogszertiségével kapcsolatos t6rvényes-
ségi felligyeleti eljaras lefolytatasat.”

Emlékeztetem, hogy a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor a jogszabalyi kévetelmények
érvényesiilését biztositd zaré szakmai véleményemet figyelembe kell venni.

Gyér, 2019. augusztus 8.

Tisztelettel
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Hitelesitési zaradék
Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez8.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez szilkséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja.

A masolatot készitette: Arus- Kovacs Zsuzsanna






RENDELET-TERVEZET

HALASZI KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

.../2019. (....) tnkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrél szol6 10/2001. (VIL.15.) rendelet médositasarol

Halaszi Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitésardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. §-ban biztositott, az allami fOépitész
véleményezési jogkdrében eljaré megyei kormanyhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

Halaszi Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold
10/2001. (VIL.15.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

,1. § A jelen szabalyozési eléirasok az alabbi tervlapokkal, mint mellékletekkel egytitt
érvényesek:

a) az SZ-J1/1 jelli, Szabalyozési és Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) cimd,
(tovabbiakban SZ-J1 terv), Rp.1.170-12,

b) az SZ-J1/2 jell, Szabalyozési és 6vezeti helyszinrajz 1. (Arak) cimd, (tovabbiakban
SZ-J1 terv) Rp.1.170-8,

¢) az SZ-J2 jelii, Szabalyozasi €s dvezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) cimii, (tovabbiakban
SZ-J2 terv) Rp.1.170-6,

munkaszamu tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.”

2.§

A Rendelet 15. § (3) bekezdés h) pontjanak els§ mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

,h) Az épitési hely elékerti hatarvonala — az Lf; jeli 6vezetet kivéve — egyben épitési vonal
is.')’

3.§






A Rendelet 17. § (1) bekezdés b) pontjanak G258 jelg svezetre vonatkoz6

6,01 - 1500
eldirasai helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:
dvezeti besorolds szl40l40
Ghksz ——————
5,00 |-[1000
beépitési mod szabadon allé
épitési hely hatara: a kozterilettel hataros

telekhatarok mentén: 5,0 m,
egyéb esetben 10,0 m.

megengedett legnagyobb

beépitettség: 40%
kialakitando legkisebb zdldfelilet: 40%
megengedett legnagyobb

épitménymagassag; 50m
kialakithaté legkisebb

telekszélesség: -

kialakithato legkisebb telekmélység:

kialakithatd legkisebb telekteriilet: 1000 m”

4.§

E rendelet hatilyba lépésével egyidejlileg a Rendeletnek az SZ-J1/1 jeld, Rp.170-13
munkaszamu, Szabalyozasi és Gvezeti helyszinrajz I. (belteriilet) cimii mellékletén a jelen
rendelet mellékletét képezd SZ-J1/IM jeli, Rp.I.170-12 munkaszami, Szabéalyozasi és
ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) cimi terven modositdssal érintett teriiletként lehatérolt
teriiletre vonatkozé szabalyozast at kell vezetni, egyuttal ezen melléklet munkaszdma
Rp.1.170-12-re valtozik.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetést kovetS 15. napon 1ép hatalyba.

Majthényi Tamas dr. Csanadi Viktoria
polgarmester jegyzd

Kihirdetve: Halaszi, 2019.

dr. Csanadi Viktoria
jegyzo
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1. ELOZMENYEK

Halaszi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tulajdonosi kérésre telepiilésrendezési
tervének modositasat hatarozta el. A modositas célja, hogy a 979 és az 1053/9 (a hatalyos
terveken 1035/9) hrsz.-01, természetben a Dunasor utcaban elhelyezkedd telkeken telekalakitds
legyen végezhet gy, hogy a 979 hrsz.-0 telek megosztasaval 1étrejovo telekrészt az 1035/9
hrsz.-0 telekhez lehessen csatolni. A létrejové telken csaladi haz elhelyezése tervezett igy, hogy
annak egy része a mai 1053/9 hrsz.-u telekre esne.

Halaszi Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a
t3bbszér modositott 63/2000.(X11.17.) hatarozattal, helyi épitési szabalyzatat a 8/2002. (VIIL
12.), a 12/2003. (XIL 16.), a 9/2008. (X. 14.), a 16/2012. (X1. 14.), a 9/2014. (VIL. 7.), és a
7/2017.(VII1.29.) rendelettel modositott, 10/2001. (VII. 15.) rendeletével allapitotta meg.

Jelen eljarassal parhuzamosan, Rp.1.170-13 munkaszamon allami foépitészi eljarasban egy
témbre vonatkozd eléirds modositasa volt folyamatban.

2. TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési terv modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet elSirdsa
szerint egyszerlisitett eljarasban keriil rendezésre. Az eljaras elsé 1épéseként véleményezési
dokumentacio keriilt 6sszeallitasra.

A véleményezési eljaras alatt az érintettek részérdl eltérd vélemény, kifogds nem érkezett. Az
eljaras iratait a terviratok fejezet tartalmazza.

3. RENDEZESI LEIRAS

rrrrr

-----

és az dvezeti hatdrvonal — amennyiben nem meglévd telekhatdrra illeszkedik —, az 6vezetekre
meghatdrozott, a telekméretekre vonatkozo eldirdasoknak megfelelden az SZ-J1 terven jelolthiz
képest elmozdithato.”

A 979 hrsz.-01 beépitett telek mintegy 1220, az 1035/9 hrsz.-0i telek mintegy 730 m? nagysagf,
utébbi 12,0 m-es utcafronti szélességli. A tervezett telekalakitast kovetden a 979 hrsz.-0
telekbdl alakuld telek teriilete mintegy 870, az 1053/9 hrsz.-u telek teriilete mintegy 1080 m?
lenne, vagyis megfelel a hatdlyos terv azon eléirasanak, mely szerint falusias lakotertileten ,, 4
telekalakitas eredményeként Iétrejovd és visszamarado telek teriilete érje el a 500 m’
teriiletnagysdgot akdr csak a sarokielek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitdsba valo
bevonasaval is.”

REGIOPLAN KFT HALASZI TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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ahhoz legkozelebb csak foépiiletek épithetdk.

Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi taroldt és a kozmiivek miitdrgyait — az épitési helyen beliil
az elSkerti hatdrvonaltél mérten 13,0 m-en il épithetS, az OTEK 31.§ (4) bekezdésében foglaltakat is
figyelembe véve.”

A telekalakitdssal 1étrejovd telken elhelyezendd épitményekkel kapcsolatban a helyi épitési
szabalyzat a kovetkezok szerint rendelkezik:

Az épitési helyen beliil az elékerti épitési hely hatdrvonalon, vagy ahhoz legkézelebb csak
foépiiletek épithetok.

REGIOPLAN KFT HALASZI TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tdrolot és a kbzmiivek miitdrgyait — az épitési helyen
beliil az elékerti hatdrvonalidl mérien 13,0 m-en tul épithetd, az OTEK 31.§ (4) bekezdésében
Jfoglaltakat is figyvelembe véve.

Ha a gépkocsi tdrolot az épitési helyen beliil az eldkerti hatarvonaltél mérten 10 m-en beliil
épitik, akkor azt a féépiiletiel megegyezd utcai homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat
formailag dssze kell kapcsolni. Ez esetben a gépkocsi tarolo csak magastetds lehet, falazatanak,
héjaldsdanak kiilsé megjelenése a féépiiletéhez hasonlo legyen. ™

, Az épitési hely elSkerti hatdrvonala egyben épitési vonal is. Harom egymds melleiti lakotelek
beépitésénél az elbkerti hatarvonaltol az épitési vonal legfeljebb 3,0 m-re a telek belseje felé
egységesen elmozdithato.”

A modositas oka

A moédositast kezdeményezd, valamint csaladjanak tulajdonaban all az 1053/9 és a 979 hrsz.-0
telek. A tervezett épiilet elhelyezését igy tudndk megvalositani, hogy annak egy része az 1053/9
hrsz.-0 telek teriiletére esne. Mivel az a szabalyozasi terv szerint az érintett telek mar mas
ovezetbe, nevezetesen gazdasagi teriiletbe sorolt, a hatalyos terv médositésara volt szilkség. A
modositasi szandékot az 6nkormanyzat befogadta.

Vizsgalati megallapitasok

A 979 hrsz.-i telek beépitett, a telek hatsd részén melléképiilet all. Az 1053/9 hrsz.-G
beépitetlen, elézé telekre merdleges elhelyezkedésii. Természetben nagyobb kiterjedésti fés
teriilet hatarolja, mely nagyrészt zoldteriiletbe, kisebb részt gazdaségi teriiletbe sorolt a Dunasor
utca mentén.

A hatélyos terv teriiletre vonatkoz6 részét 2005. évben hagytak jovd. A jovahagyds ota elvégzett
telekalakitasok érintették a Dunasor utca telkét, valamint a park és a gazdaségi teriilet telkét is.
Ugyan jelen megbizés targyat nem képezi ezen teriiletek rendezése, de mint vizsgalt tdmb
teriiletén beliil — a jogszabélyok 4ltal a legkisebb vizsgalhato egység egy telektomb teriilete -
javasoljuk a szabédlyozési és 6vezeti hatdrvonalak meglévo telekhatdrra igazitdsat. Az 1053/ 11
hrsz.-0, gazdasagi teriilet besorolast telek alakitott teriilete nem éri el az eléirt 1500 m? -es
nagysagot. A meglévd gazdasigi egység zavartalan miikddésének érdekében javasolt 1000 m>-
es alakithato teriilet el6irasanak alkalmazasa.

REGIOPLAN KFT HALASZI TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Forras: google earth
Ertékelés és javaslat

Jelen terv az 1053/9 hrsz.-G telket is lakéteriiletbe sorolja. Uj Gvezetet hoz létre annak
érdekében, hogy egyedi épitési hely legyen meghatarozhato. Az épitési hely hatdranak
megallapitasakor a helyi épitési szabalyzat eléirasai keriiltek figyelembe vételre aszerint, hogy
foépiilet a telekbelsében elhelyezhetd legyen. A Dunasor utcdra 12 méteres szélességgel
csatlakozo telken az épitési hely eldkerti hatdrahoz kozelebb elhelyezhet6 a gépjarmii tarolo.

Az 1053/11 hrsz.-i telekre vonatkozo részletes dvezeti el6irdsok a helyi épitési szabalyzatban
rogzitésre keriilnek, figyelemmel az alakitott, 1500 m>-t el nem érd telekméretre.

REGIOPLAN KFT HALASZI TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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A modositas hatdsai

Kozlekedés
A médositas a kozlekedéshdlozatban kiemelt szerepkdrli utat nem érint.

Tajrendezés és kornyezetalakitas
A modositas a telepiilés védett tdji és kornyezeti elemét nem érinti, nem befolyasolja, a
telepiilésképet nem befolyasolja.

Kozmiiellatas
A fejlesztési teriilet kbzmiiellatasa a meglévo rendszerrd] torténhet.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés drokségi értékeit nem érinti.

REGIOPLAN KFT HALASZI TELEPULESRENDEZES] TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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