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1. ELŐZMÉNYEK , TERVEZÉSI PROGRAM  

 
Halászi Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a hatályos helyi építési szabályzatát a 
10/2001. (VII. 15.) rendeletével állapította meg, melyet azóta többször módosított. 
 
A Képviselő-testület a helyi építési szabályzat módosítását határozta el, melyről megalkotta a 
18/2014. (III.20.) határozatot és a partnerségi egyeztetés szabályairól is döntött, melyet 
19/2014.(III.20.) határozatában rögzített. 
 
A településrendezési terv módosításának oka és célja 
 
A település területén, a Püski út – 1401. jelű út – belterületi határ – 1405. jelű út közötti 
telektömbben, a meglévő gazdasági területen, az ott működő Verarbeiten Pausits Kft. 
vállalkozásának fejlesztését határozta el. Ez telephelyen belüli gazdasági épület építéssel, – 
technológiai okokból – a meglévő csarnokok bővítésével oldható meg. A tervezett bővítés 
megvalósítása a területre vonatkozó, az építési hely kijelölését meghatározó előírások miatt nem 
lehetséges. A jelenlegi előírások a tömbre vonatkozóan 10 méteres előkertet írnak elő, ami 
lehetetlenné tenné a tervezett bővítést. Jelen módosítás célja a ma hatályos építési előírások oly 
mérvű módosítása, hogy a területre korábban megfogalmazott fejlesztési, telekalakítási, beépítési 
elvek ne sérüljenek, ugyanakkor a terület fejlesztése, további beépítése lehetővé váljon. 
 
 

 
 
Az előkert méretének módosítási igénye 
 
 
 
2. TERÜLETRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 

Győr-Moson-Sopron megye területrendezési terve (MTrT) Térségi szerkezeti terve a 
módosítással érintett területet hagyományosan vidéki települési térségbe sorolja, ez a besorolás 
nem ellentétes a tervezett módosítási szándékkal. 
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MTrT Térségi szerkezeti terv (kivonat) 

 
3.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ÖSSZEFÜGGÉSEK 

A hatályos településszerkezeti terv 
 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
A településszerkezeti terv az érintett területet gazdasági területként, egyéb ipari területként jelöli, 
ezért a szerkezeti terv módosítása nem szükséges. 
 

módosítással  
érintett  
terület 
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A hatályos szabályozási terv  

 
           Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
Hatályos HÉSZ szerinti előírások: 
 

-  Egyéb ipari területre vonatkozó  
 

„Egyéb ipari terület 
19. § 

 
(1) A területen (jele: GipE) kis és közepes méretű vállalkozások számára alakíthatók telkek, építhetők 

épületek. 
(2) Az ipari területen termelő, raktározási tevékenység folytatható. Lakás nem építhető. 
(3) Övezeti előírások: 
 

övezeti besorolás GipE   SZ      50/25 
         7,5   50/100/5000 

GipE SZ     50/25 
       7,5   50/80/4000 

GipE  SZ      50/25 

       7,5    -/-/5000 

GipE SZ      50/25 

       7,5  40/100/4000 
beépítési mód szabadonálló szabadonálló szabadonálló szabadonálló 

megengedett legnagyobb 
beépítettség: 

 
50% 

 
50% 

 
50% 

 
50% 

kialakítandó legkisebb 
zöldfelület: 

 
25% 

 
25% 

 
25% 

 
25% 

megengedett legnagyobb 
építménymagasság: 

 
7,5 m 

 
7,5 m 

 
7,5 m 

 
7,5 m 

kialakítható legkisebb 
telekterület: szélesség /m/ 

mélység /m/ 
telekméret /m2/ 

 
50 m 
100 m 

5000 m2 

 
50 m 
80 m 

4000 m2 

 
- 
- 

5000 m2 

 
40 m 
100 m 

4000 m2 
 

övezeti besorolás: GipE    SZ    50/25 
         9,0   35/-/3000 

beépítési mód: szabadonálló 
megengedett legnagyobb 
beépítettség: 

50% 

kialakítandó legkisebb zöldfelület: 25% 
megengedett legnagyobb 
építménymagasság: 

9,0 m 

kialakítható legkisebb 
telekszélesség: 

35 

kialakítható legkisebb telekmélység: - 
kialakítható legkisebb telekterület: 3000 m2 

 
-  az építési hely határai:  előkert:  10,0 m 

oldalkert:  10,0 m 
hátsókert:  10,0 m 

módosítással 
érintett 
terület 
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(4) Az ipari terület telkeit legkésőbb az épületek használatba vételéig el kell látni 

a) közüzemi villamos energia vezetékkel, 
b) legalább saját kútról táplált ivóvízvezetékkel, 
c) közüzemi szennyvízvezetékkel, 
d) a csapadékvíz elvezetésre szolgáló nyílt árokkal. 

 
(5) Az ipari terület környezetvédelmi előírásai: 

a) zajvédelmi besorolás: gazdasági terület 
b) kötelező hulladék elszállítás 

 
(6) Az ipari terület mezőgazdasági területekkel érintkező határán az épületek építésével egyidőben 

legalább 8,0 m széles takaró-védőfásítást kell létrehozni. A védőfásítás háromszintű növényzetből 
álljon – alacsony cserje, magas cserje, lombos fa és fenyő vegyesen – tömör zárású legyen. A fásítás 
40%-át őshonos fa és cserje fajok alkossák. 

Az iparterület telkeinek le nem burkolt és be nem épített területét zöldfelületként kell kialakítani és 
fenntartani. A zöldfelület összes területét számítva legalább 150 m2-ként egy lombos fát kell elültetni. 
Az iparterület 1401. sz., 1405. sz., 1406. sz. út felőli határán a telkek zöldfelületét díszkertként kell 
kialakítani.” 

 
Létesítmények elhelyezésére vonatkozó 

 
"A létesítmények elhelyezésének általános szabályai 

8. § 
 
(1) Az építési telken épületet elhelyezni – az építmény terepcsatlakozása felett 2,0 m magasságban, 0,5 m-

nél nem nagyobb kiállású eresz kivételével – az építési helyen belül lehet. 
 
(2) Az építési hely határvonalait az SZ-J1 tervek tartalmazzák. 
 
(3) Amennyiben a SZ-J1 tervek egyes tömbökben nem tartalmaznak építési hely határvonalat, úgy az 

épületek elhelyezésére szolgáló területet az övezetre vonatkozó elő-, oldal- és hátsókerti méretek 
előírásai szerint kell meghatározni. 

 
(4) Ahol az SZ-J1 tervek meglévő telektömbben a telkek keresztirányú megosztását jelölik – irányadó 

telekhatárral – a meglévő telekre vonatkozó hátsókerti méret az övezetre előírt megengedhető 
legkisebb telekmélység és az övezetre vonatkozó hátsókert érték összege. 

 
(5)  Az építési telken lévő, az elsődleges használatot jelentő, a fő funkciót magukban hordozó épületek 

(továbbiakban: főépületek) homlokzatainak egymás közötti távolsága nem lehet kevesebb az 
övezetben megengedett legnagyobb építménymagasságnál. 

 
(6) A főépületek és egyéb épületek (továbbiakban: melléképületek) – az állattartó épületek kivételével – 

közvetlenül egymáshoz csatlakoztatva vagy –- állattartó épületek esetén a védőtávolságokra is 
figyelemmel –, legalább 5,0 m-es távolság tartásával építhetők. 

 
(7) Amennyiben a SZ-J1 terv vagy az övezeti előírás építési vonalat határoz meg, arra a főépület 

homlokzatának – akárcsak részben – illeszkednie kell. 

 
(8) A főépület földszinti padlóvonalát a telek megközelítésére szolgáló közút (meglévő, v. tervezett) 

korona szintjéhez képest legalább +0,3 m-re kell kialakítani. 
 
(9)   Utcai kerítés az SZ-J terv szerint meghatározott szabályozási vonalra építhető. 
 
(10) Ha az építési övezetre előírt előkerti méret kisebb 5,0 m-nél, a saroktelkeken 5,0-5,0 m előkertet kell 

biztosítani.” 
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4. TERVEZÉSI FOLYAMAT  

 
Tekintettel arra, hogy a tervezett módosítás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) 
bekezdésében foglaltaknak megfelel, (A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az 
egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi 
feltételek egyaránt teljesülnek: 
 a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, 
 b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a 
módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja és az legalább 15 új 
munkahely megteremtését biztosítja, 
 c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.) az 
egyeztetési folyamat az egyszerűsített eljárás szabályai szerint, a véleményezési szakasszal indul. 
 
 
Véleményezési szakasz 
 
 
Véleményösszesítő 
 
 
Szervezet neve Vélemény Tervezői válasz 

Államigazgatási szervek   

Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Hivatal Állami 
Főépítész 

- nincs eltérő vélemény 
  kifogást nem emel 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Közlekedési 
Felügyelősége, 

- nincs eltérő vélemény 
   hozzájárul 

 

Észak-dunántúli Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Felügyelőség 

- nincs eltérő vélemény 
  természetvédelmi, táji értéket 
nem érint 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Földhivatala 
 

- nincs eltérő vélemény 
  kifogást nem emel 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 
Szakigazgatási Szerve 

- nincs eltérő vélemény 
  a módosításhoz hozzájárul 

 

Fertő-Hanság Nemzeti Park 
Igazgatóság 
 

- nincs eltérő vélemény 
   kifogást nem emel 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Győri Járási Hivatal 
Járási Építésügyi és Örökségvédelmi 
Hivatala  

- nincs eltérő vélemény 
védett műemléket, nyilvántartott 
régészeti lelőhelyet nem érint 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Növény- és 
Talajvédelmi Igazgatósága 
 

- nincs eltérő vélemény 
   kifogást nem emel 

 

Vas Megyei Kormányhivatal 
Erdészeti Igazgatósága 
 

- nincs eltérő vélemény 
  ütemtervezett erdőterületet nem 
érint 
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Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
 

- nincs eltérő vélemény  

Nemzeti Közlekedési Hatóság 
Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala 
 

- nincs eltérő vélemény 
hatáskör hiányában észrevételt 
nem tesz 

 

Nemzeti Közlekedési Hatóság  
Légügyi Hivatala 

- nincs eltérő vélemény 
  hozájárul 

 

Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Hivatal 

- nincs eltérő vélemény 
  külön észrevételt nem tesz 

 

Forster Központ - nincs eltérő vélemény  

Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság - nincs eltérő vélemény 
  a tervet jóváhagyta 

 

Észak-dunántúli Vízügyi Hatóság - nincs eltérő vélemény 
  kifogást nem emel 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
Főkapitányság 

- nincs eltérő vélemény 
  kifogást, észrevételt nem tesz 

 

Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság 

- nincs eltérő vélemény 
hatáskörbe tartozó érdeket nem 
érint 

 

Nemzeti Környezetügyi Intézet 
Észak-dunántúli Kirendeltsége 

- nincs eltérő vélemény 
külön véleményt nem tesz 
 

 

 
 
Az egyeztetési partnerektől észrevétel nem érkezett. 
 
 
Halászi Község Önkormányzat Képviselő-testülete 31/2014.(V.28.) önkormányzati határozatával 
a véleményezési dokumentáció változtatása nélkül lezárta a véleményezési folyamatot. 

 
A településrendezési terv véleményezésének jelen szakaszában a hatályos helyi építési 
szabályzat alkalmazása során annak pontosításra merült fel igény. 
A jóváhagyott, többször módosított rendezési terv egy korábbi módosítása során kerültek 
meghatározásra az oldalhatáros beépítésű kertvárosi övezet beépíthetőségének feltételei. 
Ebben nem került meghatározásra a beépítési oldal tájolása, illetve az oldalkert méret az 
építési helyet kijelölő táblázatba tévesen került beírásra Jelen településrendezési terv 
módosítása során javaslatot tettünk arra, hogy a falusias építési övezet oldalhatáros 
beépítésére meghatározott tájolást terjesszék ki a kertvárosias övezetre is  /3.§/, valamint 
arra, hogy a kertvárosi övezet oldalhatáros beépítésénél, a 4,5 méteres megengedett 
építménymagasság esetén az oldalkert mérete 4,5 méter legyen  /4.§/.  
Szintén egy korábbi módosítás során lehetővé tették egyéb ipari terület besorolású 
övezetben a korábbinál kisebb területű telkek kialakítását, ám az építési hely 
kijelölésénél a korábbi oldalkerti méretek alkalmazása maradt. A telkek beépíthetősége 
érdekében az oldalkert méretét a telekre megengedett építménymagasság felében szabtuk 
meg /5.§/. 
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5. JELENLEGI ÁLLAPOT  

 
 
A módosítással érintett gazdasági területen már ma is ipari csarnokok találhatók.  
 

 
 

A tervezési terület és környezete (Google Earth) 
 
 

 
 

A módosítással érintett gazdasági terület a Püski utca felől (Google Maps) 
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A módosítással érintett gazdasági terület a Püskire vezető 1405. jelű összekötő út felől (Google Maps)  
 

6. RENDEZÉSI LEÍRÁS  

A helyi építési szabályzat módosulása 
 
A HÉSZ 19. § (3) bekezdése alapján, a gazdasági területeken az egyéb ipari övezetekben az 
építési hely határait az alábbi módon határozza meg:  
előkert:  10,0 m 
oldalkert:  10,0 m 
hátsókert:  10,0 m 
Ugyanakkor a létesítmények elhelyezésének általános szabályai között a 8. § (2) bekezdésében 
rögzíti, hogy az építési hely határvonalait az SZ-J1 terv tartalmazza, valamint a (3) bekezdésben 
azt, hogy amennyiben a SZ-J1 tervek az egyes tömbökben nem tartalmaznak építési hely 
határvonalat, úgy az épületek elhelyezésére szolgáló területet az övezetre vonatkozó elő-, oldal- 
és hátsókerti méretek előírásai szerint kell meghatározni. 
Jelen településrendezési tervi módosítás esetében, a tervezett fejlesztések – technológiai okokból 
– a meglévő épületek bővítésével lehetségesek, és ennek lehetőségeit tárjuk fel. 
A hatályos rendezési tervi előírásoknak megfelelően az érintett telektömbben telekalakítások 
történtek. Ennek kapcsán a Püski utca közterületi szélességét növelték a gazdasági telkek terhére. 
Ennek következtében a meglévő épületek előkertje 0-ra redukálódott. 
A tervezett épületbővítés esetében kívánatos, és célszerű lenne a bővítményt a meglévő, 
megmaradó épületek vonaláig kiterjeszteni. Ez esetben a Püski utcai építési hely határát jelen 
szabályozási tervben a meglévő, megmaradó épületek vonalában határozzuk meg. Ekkor azonban 
a helyi építési szabályzatot ez okból nem szükséges módosítani, csupán az annak mellékletét 
képező SZ-J1 tervet. 
 
Javasolt új szabályozás: 
 
A módosítással érintett telektömbben a Püski utca felől az építési hely határát a meglévő, 
megmaradó épületek vonalában határozzuk meg. 
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Módosított szabályozási terv 
 
7.  A MÓDOSÍTÁS HATÁSAI  

 
A tervezett módosítás, a hatályos rendezési tervben rögzített területhasználatban változást nem 
eredményez. 
 
A tervezett módosításnak a közlekedésszerkezetet, a zöldfelületi rendszert, és a közműveket 
érintő vonzatai nincsenek. 
 
A Püski utca, módosítással érintett szakasza egyoldali beépítésű, a gazdasági területtel átellenes 
oldalon telekkiszolgálás nincs, és nem is lesz, így annak használatára a módosításnak nincs 
hatása. 
 
Az új építési hely határának kijelölésével egységesebb utcakép jöhet létre. 
 
A Püski utca, módosítással érintett szakaszán a jelen beavatkozás miatt változtatásra nincs 
szükség. 
 

módosított  
építési hely  
határ 
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8. TERVIRATOK  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. Képviselő-testületi határozat a partnerségi egyeztetés szabályairól 
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2. Önkormányzati határozat a tervezés megindításáról 
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3.  Vélemények 
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4.   Képviselő-testületi határozat a véleményezési szakasz lezárásáról 
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