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5. mefléklet

SZABALYZAT

Haldszi Kizség Onkormdnyzata vagyondnak
értékesitése soran alkalmazando versenyeztetési eljards szabalyairal

Haldszi Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az énkormanyzat tulajdonaban allé ingd és
ingatlan vagyon értékesitésének szabalyait (tovabbiakban: Szabalyzat) az aldbbiak szerint hatarozza

meg
1. fejezet

A Szabalyzat célja és hatalya

A Szabalyzat célja, hogy biztositsa az ingd és ingatlan vagyon ellendrizhetd és szabalyozott keretek
kozotti leghatékonyabb értékesitését, megalapozott szerzddések létrejottét, valamint a palydzok
(ajanlattevék) szdmdra az azonos és egyenld feltételek garantdldsat, a verseny tisztasdgdnak
védelmét.

E Szabdlyzat hatdlya kiterjed Haldszi Kbzség Onkormanyzata tulajdonat képezd vagyon
versenyeztetés (tjan tdrténd elidegenitésére.

Mem kell alkalmazni e szabdlyzat rendelkezéseit a Kozbeszerzésekrdl szold torvény hatdlya ala tartozd
beszerzésekre, tovabba lizletrész és ingatlancserék esetén.

Versenyeztetési eljaras nelkil torténhet:

a) az ingatlan vagyon értékesitése, ha annak forgalmi értéke a bruttdé 25 millid forintot nem
haladja meg
k) az ingo vagyontargy értékesitése, ha annak értéke nem haladja meg a brutto 5 forintot.

A versenyeztetés megvalosulhat palyazat vagy arverés utjan.

1. fejezet

Alapelvek

I.1. Az esélyegyenldség elve
A kiiro a palyazati felhivasban vagy az arverési hirdetményben valamennyi ajanlattevd szamara
egyenld esélyt koteles biztositani az ajanlat megtételéhez szikséges informdciohoz jutds és annak
feltételei tekintetében. A kiird a palydzat vagy hirdetmény tartalmat Ugy koteles meghatdrozni, hogy
annak alapjan az ajanlattevdk megfeleld ajanlatot tehessenek.
11.2. A nyilvanossag elve

Az eljaras sordn a kiird kiteles az eljarasban résztvevdk szamara teljes nyilvanossagot biztositani,

Minden ajanlattevdnek joga van a kiird altal rendelkezésre bocsatott valamennyi informacichoz
hozzdférni. Ennek keretében az ajdnlattevd szamdara hozzdférhetévé kell tenni minden olyan adatot,



amely nem sert Uzleti titkot, és amely az lzleti életben szokadsos és szikséges ahhoz, hogy lehetdség
nyiljon megalapozott ajanlattételre.

I1.3. A rendelkezés elve

A kiird a palyazat vagy a hirdetmény kozzététele utdn a meghirdetett feltételeket koteles tiszteletben
tartani. Tovabba a kiirassal és az értékeléssel kapcsolatos dintési folyamat tisztasagdt biztositani.

Az ajanlattevé barmely, a kiirds utin a Szabdlyzat hatilya ald esd6 magatartasaval vagy
cselekményével a kiirds szabalyait magdra nézve kotelezének ismert el.

. fejezet
Fogalom-meghatarozasok
A Szabalyzat alkalmazdsaban az alabbi fogalmakat a kovetkezdképpen kell értelmezni;

a) Kiiré (ajdnlattevd): Haldszi Kozség Onkormdnyzata. A kiirasrdl a
polgarmester gondoskodik (tovdbbiakban: kiird).

b) Ajanlattevd (palyazd): barmely belfdldi vagy kilfdldi, természetes és
jogi személy, jogi személyiség nélkili gazdasagi tdrsasag, akifamely az
ajanlattételre térténd felhivasra ajanlatot tesz.

¢} Pdlydzat: ingo, illetve ingatlan vagyon megvételére vonatkozd ajinlat,
amelyet a palyazati felhivds alapjan az ajanlattevd nyujt be, és kiirasa
soran a palyazati felhivdsban az ésszes palyazati feltétel, valamint az
ajanlat megalapozasat elGsegitd egyéb informacid konkrétan rogzitve
van.

d) Arverési ajénlat: ingd és ingatlan megvételére a licitald éltal, az
arverés alkalmaval tett jognyilatkozat.

e) Palyazatifarverési biztositék: a palydzati felhivisban, illetve a:z
arverési hirdetményben meghatarozottak szerint megfizetett asszeg,

amely nem kamatozik.

f) Hirdetmény: a palydzat/drverés legfontosabb feltételeit, elemeit
tartalmazza.

g) Ertesités (tajékoztatds): a palyazati felhivas vagy a hirdetmény
szempontjabol relevans informaciot az érintettel levél, telefax dtjan kell
kézdlni, melynek tényét az iratokra is fel kell jegyezni.

Iv. fejezet

Osszeférhetetlenségi szabalyok

V. 1. Az ajanlatok értékelésében és elbiralasaban résztvevd nem lehet az ajanlatot benyljtd



a} hozzatartozdja, vagy kizeli rokona,

b) munkaviszony (koztisztviselGi/kozalkalmazotti jogviszony) alapjan kézvetlen felettese, vagy
beosztottja,

c) szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatottja.

V.2, A IV.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha az ajanlat értékelésében és elbiraldasaban
résztvevdtdl barmely oknal fogva nem varhato el az gy elfogulatlan megitélése (tovébbiakban:
elfogultsag).

IV.3. Az arverés lebonyolitdja, illetSleg a palyazat elbirdlasaban résztvevd koteles titoktartasi
nyilatkozatot tenni és nyilatkozni, hogy vele szemben Gsszeférhetetlenségi ok fennall-e. Amennyiben
dsszeférhetetlenségi ok all fenn, azt kételes haladéktalanul bejelenteni.

V.4, E rendelkezéseket az eljdrds barmelyikben résztvevd valamennyi személyre, szakértdkre is
alkalmazni kell.

V. fejezet

Az értékesités dltaldnos szabalyai

V.1. Ingatlan értékesitése:

A kiird az értékesitésre kijelglt ingatlan{ok) értékbecslését megrendeli, illetve aktualizalasat
foganatositja, beszerzi az ingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolatat és a sziikséges
miszaki dokumentacids anyagot. A Képviseld-testilet elé keriild eltterjesztés a déntésre jogosultat
tdjékozatja az ingatlan értékbecslésérdl, a forgalmi értéket lényegesen befolydsold tényezbkrél, az
ingatlan muszaki paramétereirdl, annak esetleges terheirél, a jogszabaly vagy szerzfdés alapjan
esetlegesen fennalld elévasdrlasi jogosultsagrol, stb,

Az értékesitésre tarténd kijeldlés sordn a Képviseld-testiilet dént:

- az értékesitésrdl

- versenyeztetés modjarol

- a minimalisan elfogadhatd eladasi drral

- az ajanlati biztositék dsszegérdl

- az elidegenitésbdl szarmazo bevétel céljaral.

V1. fejezet
A versenyeztetés egyes formai

A versenyeztetés egyes formai:
al palyazat

b) arvereés

1. Palyazat



1.1 . A palyazati felhivas, a felhivas médositasa, illetve visszavonasa
1.1.1. A pdlyazati eljaras soran a felhivasnak az aldbbiakat kell tartalmaznia:

e g pdlydzat kifréjanak megnevezést, székhelyet,

s g pdlydzat céljar,

* arrg valo utoldst, hogy o pdlydzati boritékon csok a pdlydzati jelige keriljcn
feltiintetésre,

g pdlydzattal értékesitendd vagyontdrgy megnevezését, alapvetd miszaki
jellemnzdit, ingatlan/ingatlanrész esetén az esetleges korldtozdsokat, terheket (pl.
eldvdsdarlasi jog, jelzalogfog, stb.),

s gz ajdnlatok benyijtdsdnak pontos helyét és idépontjat,

e o palyazati biztositék meértékének megjeldlését, rendelkezésre bocsdtdsdanak
hatdridejét és madjat,

s g pdlydzati dokumentdcio rendelkezésre-bocsdtdsdnak mddjat és dijat.

1.1.2. A palyazati dokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia:

e g palydzat formai kdvetelményeinek meghatdrozasdt,

s azafdnlati kétdttség tartalmat, minimalis iddtartamdt,

* g fizetési feltételeit,

e qazingd, illetve ingatlan/ingatianrész megtekintésére meghatdrozott iddpontot,

*  miiszaki dokumentdciot, eqyéb eldirdsokat,

e palyazatbontas iddpontianak meghatdrozdsat,

» a kiiré azon jogdnak fenntartdsdat, hogy o pdlydzat sordn ajdnlatot tett egyik
ajdnlattevdvel se kdssdn szerzddést, és ily mddon a pdlydzatot — akdr indoklds
nelkil is — eredménytelennek mindsitse,

e annak kizlését, hogy a nyertes afanlattevd visszalépése, fizetésképtelensége
vagy szerzddésszegd magatartdsa estén a 2. legjobb ajanlattevdvel a szerzddeés
megkothetd,

e apalyazatrol kérhetd tovabbi informacids lehetdséget

1.1.3. A palyazati felhivdst kdzzé kell tenni az ajanlatok benyljtdsit megeldzs, legaldbb 15 naptari
nappal.

1.1.4. A palyazati eljaras folyaman a kiird a pdlydzati feltételt, az eljaras és az elbiralas madjat nem
valtoztathatja meg.

A kilrd a felhivasban szerepld, illetve a palydzd(k) tudomdsdra hozott pélydzati feltételeket, illetve
szabalyokat, vagy azok barmelyikét a palydzat soran csak abban az esetben viltoztathatja meg, ha ezt
a jogat a palyazati felhivasban kifejezetten fenntartotta maganak, és errél a palyazékat megfeleld
modon tajékoztatta, vagy ha a palyazatok benydjtasi vagy elbiralasi hatdridejét hosszabbitja meg.

1.1.5. A palyaztok benyujtasdara nyitva allo hataridét a kiird — indokolt esetben — egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja. Az igy meghosszabbitott hataridét a palyazati kiirassal
megegyezd modon — az eredeti hataridd lejarta eldtt legalabb 3 munkanappal — kell kézzétenni.

1.1.6. A Kkiiré a palyazati felhivast az ajanlatok benyijtasara megjeldlt idépontig visszavonhatja.

A visszavondsra a kbzzétetelnél iranyado szabalyokat kell alkalmazni.



1.1.7. A palyazat felteteleirdl a kiirds tartalman tilmenden részletes tajékoztatd anyag adhato
(palyazati dokumentacio).

1.2. A palyazat tartalmi kovetelményei, az ajanlat madositdsa, illetve visszavondsa

1.2.1. Az ajanlattevik ajanlataikat zart boritékban, az ajanlatok benyujtasara megjelslt idépontig és
helyen az adott palydzatra utald jelzéssel személyesen vagy meghatalmazott atjan koteles
benydjtani.

A palyazatra benydjtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd részletes és jogilag kotelezd erejli
nyilatkozatat kiilondsen:

a) a palyazati felhivasban és palyazati dokumentacidban foglalt feltételek elfogadasara,
b) az altala vallalt szolgdltatasokra és kotelezettségekre,

c) avételar vagy ellenszolgaltatas Gsszegére,

d) az ajanlati kotottségre vonatkozdan,

e} egyéb, akiiro altal meghatarozott kételezettségvallaldsra.

1.2.2. Palyazd koteles igazolni a kiirdsban megjeltlt biztositék kiird rendelkezésre bocsatdsanak
tenyet.

1.2.3. A palyazd ajanlatat csak akkor modosithatja, ha erre a palyazati felhivas és/vagy dokumentdcid
lehetdséget biztosit vagy a palyazét a kiird — hataridd kitiizésével — modositasra hivja fel.

1.2.4. Az ajanlattevd, a benyujtasra nyitva allo hataridd lejartaig az ajanlatat barmikor visszavonhatja.

1.2.5. Az ajanlattevé nem igényelhet téritést a kiirotal az ajanlata kidolgozdsaért és az ajanlattétellel
kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet eld kévetelést,

1.2.6. A palyazat kiiréja az ajanlatokat a palyazat bontdsaig titkosan kezeli.
1.3. Ervényes ajanlat, ajanlati kotottség:

1.3.1. Ervényes az az ajanlat, amely mind formai, mind pedig tartalmi kévetelményeit tekintve
megfelel a palyazati felhivasban és a dokumentaciéban foglaltaknak.

1.3.2. A palyazd ajdnlati kitottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyijtasara nyitva allo
hataridd lejart,

A palydzo ajanlatahoz a palyazati felhivdsban meghatdrozott id8pontig kitve van,
1.4. Palyazati biztositék:
1.4.1. A palyazatokon vald részvétel feltétele — amennyiben ezt a palyazati felhivas tartalmazza —

palyazati biztositék adasa, melyet a palyazati felhivasban meghatarozott iddpontig és mddon kell
rendelkezésre bocsatani,



1.4.2. A biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasa
eseten, valamint a palyazatok elbiralasa utan, illetve ha a szerzodeéskotés a kiird oldalan felmerila
okbal higsult meg, 8 banki napon belil vissza kell adni, illetve utalni,

MNem jar vissza a biztositék, ha a pdalydzati kiirds szerint a megkotott szerzddést biztositd
mellekkotelezettségge alakul at, vagy ha az ajanlattevd az ajanlati kotottség iddtartama alatt
ajanlatat visszavonta, ha az ajanlattevd a palyazat benyijtasat kovetden, de az eredményhirdetést
megeldzden vonta vissza ajanlatat, vagy a szerzédés megkotése neki felrdhato, vagy az o
érdekkdrében felmerilt mas okbdl hidsult meg.

1.5. Pdlyazatok bontasa:

1.5.1. A palydzatok (ajanlatok) bontasat munkacsoport végzi. A munkacsoport tagja a polgarmester.
Az eljardson az ajanlattevék részt wvehetnek, akik meghatalmazottjaik dtjan is képviseltethetik
magukat.

1.5.2. Az ajanlattevé meghatalmazottja koteles kozokirattal, vagy teljes bizonyitdo ereji
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét,

1.5.3. Az ajanlatok felbontasakor a jelenlévékkel ismertetni kell az ajanlattevdk nevét, székhelyét
(lakéhelyét), az ajanlati drat és azt, hogy az ajanlat megfelel-e a kiirasban meghatarozott formai
kévetelményeknek.

1.5.4, Az ajdnlatok felbontasardl jegyzdkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

s g bontds helyét, idejét, a jelenlévdk nevét, lakdhelyét (székhelyét),

» g pdlydzat targyat, kizzétételének iddpontjat és helyet,

e g benyujtasra nyitva dllo hatdriddig beérkezett ajaniatok szamat,

» o pdlydzati biztositék megfizetésének tényét, avagy hianyat,

s o padlydzatok felbontdsanak és ismertetésének rivid leirdsat,

s o jelenlévdk hozzdszdlasait,

o g pdlydzat szempontiabdl lényeges dokumentumok iratkezelési helyét,

1.6. A palyazatok értékelése, elbiralasa:

1.6.1. A palyazat elbirdlasara nyitva allo hataridd 30 naptari nap, amely egy alkalommal legfeljebb
tovabbi 30 nappal meghosszabbithata.

1.6.2. A palyazatok értékelésére a Képviseld-testilet jogosult. A munkacsoport kiteles a benyujtott
ajanlatokat (palyazatokat) tartalmazo részletes elGterjesztést a Képviseld-testilet ele terjeszteni az
ajanlatok rangsorolasi javaslataval egyitt.

Amennyiben a Képviseld-testilet dgy dont, hogy a palyazd visszalépése miatt a soron kdvetkezd
legjobb ajanlattevével lehet a szerzddést megkotni, gy errél hatdrozatot hoz, vagy ujabb palydzat
kiirasanak kozzétetelét rendelheti el.

1.6.3. A KépviselG-testilet a palyazatot eredmeénytelennek nyilvanitja, ha
a) a kitlizott idépontig egyetlen sem érkezett, vagy az ajanlatok a palyazati kiiras alapjan nem

értékelhetdk, illetve a Képviseld-testulet, mint az ajanlatok értékeldje egyik ajanlattevd (palyazo)
ajanlatat sem fogadija el.



b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palydzati felhivds kévetelményeinek vagy
mds, a palydzatra vonatkozo elGirdsnak, valamint az ajanlat tartalma, vagy az ellenérték
jelendsen eltér a kiird elvarasaitol.

c)] akiird valamely ajanlattevének a palyazat tisztasdgahoz fliz6d6, vagy a tobbi palydzo érdekeit
egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa mellett
dont.

1.6.4. A Képviseld-testiilet dontését kbvetden a palyazat eredményérdl a kiironak a palyazdkat 8
munkanapon belil irasban kell értesitenie.

1.7. Szerz6déskotés:

1.7.1. Az adasvételi szerzddés tervezetét a pdlydzat eredményességének megallapitdsat kdvetd 8
napon beldl kell a vevének benydjtani.

A palyazati vevd kiteles a teljes vételdrat a szerzdidés aldirasaig megfizetni, illetve dtutalni.

1.7.2. Amennyiben az adott ingatlanra jogszabdlyon vagy szerzédésen alapuld elbvasarlasi jog all
fenn, Ugy a kiird a KépviselG-testilet dontését kdvetSen az eldvasdrlasra jogosultat hataridd
megjelolésével (amely igazodik az ajanlati kotottség idétartamahoz) kiteles megnyilatkoztatni.

A Képviseld-testilet dontése értelmében a nyertes pélydzdval adasvételi szerzddés — amennyiben
jogszabély, vagy szerzddés alapjan eldvasarlasi jogosultsdag van — csakis az elvasarldsra jogosult
lemondd nyilatkozatat kévetden kdthetd meg.

1.7.3. A felek a megkdtendd szerzidés tartalmat a kozzétett palyazati feltételek, illetve a pélyazatot
megnyert ajanlattevd ajanlata alapjan alakitjak ki. A szerz8désben szerepeltetni kell az nkormanyzat
érdekeit szolgald kikotéseket, az esetleges biztositékokat és mellékkotelezettségeket, tovabba
lehetdvé kell tenni a szerzddés teljesitésének ellendrizhetdségét és a nem vagy nem szerzédésszerd
teljesités esetén alkalmazandé szankcidkat,

2. Az arverés

2.1.1. Az arverést hirdetmény kbdzzétételével kell kitlizni. Az arverési hirdetmeénynek tartalmaznia
kell:

e azdrverést kilrd megnevezését, székhelyét,

* gz arverés céljat,

» az ingo, illetve ingatlan vagyontdrgy adatait, alopvetd miszaki jellemzdit, esetleges
korlatozasokat, terheket (példdul elévasdrldsi jog, jelzdlogjog, sth.),

s gz arverés helyét, iddpontjdt,

s azingd, illetve ingatlan vagyontdrgy megtekintésére meghatdrozott idépontot,

s az drverésre kerlls ingd, illetve ingatlan vagyontdrgy kikialtasi drat (oz indulé licitarat),
a kiird dltal meghatdrozott licitiépcsé mértékét,

s qz drverési biztositék dsszegét, letétbe helyerésének modjat, hataridejét,

s gz drverésen tirténd reszvetel feltételeit,

» g vételar kifizetésének mddjat, és idejét, melynek teljesitésére a szerzédés aldirasdig
vagy azzal eqy iddben van lehetdség,

* az drverésrdl kérhetd tovabbi informdcids lehetdséget,



o gz addsvételi szerzddés megkdtésére rendelkezésre alld hatdriddt.

2.1.2. Az arverési hirdetmeényt a megyei napilapban kell kbzzétenni az drverés napja eldtt legalabb 15
munkanappal.

2.1.3. Az arveres visszavonasarol hirdetmeény Gtjan kell gondoskodni a 2.1.2. pont szerint.
2.2. Az arverés:
2.2.1. Az arverés nyilvanos.

2.2.2. Az drverést a kiird foganatositja. Az arverés sordn kozremikdddk dsszeférhetetlenségére e
Szabalyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.

2.2.3. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetményben megjeldlt idében és helyen jelentkezett, és
nyilatkozik arrdl, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételdrral, tovabba az arverési
biztositékot a hirdetményben megjeldlt modon és idében letétbe helyezte.

Arverésen részt venni, és vételi ajanlatot tenni személyesen, vagy meghatalmazott tjan lehet. A
meghatalmazast kdzokiratban, vagy teljes bizonyitd erejl maganokiratban kell foglalni.

2.2.4. Az ajanlattevd az arverésen kételes bemutatni az drverés foganatositdjanak és az eljaro
kézjegyzdnek:

o aszemélyi igazolvanyat, egyéni vallalkozdi igazolvanyat, gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal
nem régebbi hiteles cégkivonatot,

s az arverési biztositék letétbe helyezésének igazolast,

e 3223 pontszerinti meghatalmazast.

2.2.5. Az arverés megkezdésekor az arverés foganatositdjanak kozdlnie kell az drverésre kerild ingo,
illetve ingatlan vagyontargy kikidltdsi ardt, a licitlépesd mértéket, majd fel kell hivnia a résztvevdket
ajanlatuk megtételére,

A licitdlasban részt vevdk kézfelemeléssel licitalhatnak. Az arverés foganatositdja minden egyes Ujabb
ajénlatndl rogziti azt, hogy ki tartja, ki emeli az Gjabb ajanlati dsszeget, s ki az, aki a tovdbbi
ajanlattételben nem vesz részt.

Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot teszmek. Ha nincs tovabb ajénlat, a felajaniott
legmagasabb vételdr haromszori kikidltasat kovetden ki kell jelenteni, hogy az ingo, illetve ingatlan
vagyontargyat a legmagasabb vételdrat ajanld veheti meg. Amennyiben két vagy tébb azonos
Bsszegll ajanlatnal megdll az ajanlatok licitje, Ugy sorshuzdssal kell meghatdarozni az arverés
nyertesét.

2.2.6. Az arverésrdl jegyzdkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza az drverés helyét, iddpontjat,
lefolyasat, a legmagasabb ajanlat értékét, az ajanlattevd személyét, lakdhelyét, illetve székhelyét.

2.2.7. Az arverési vevd letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tobbi letevének a
biztositékot az arverés befejezése utan 8 banki napon bell vissza kell adni, illetve utalni.

Az arverési felhivas visszavonadsa esetén az arverési biztositékot a letevdnek 8 banki napon belil
vissza kell adni, illetve utalni,



2.3, Szerzddeéskotés és tajékoztatas:

2.3.1. Az adasvételi szerzédés tervezetét az eredményes arverést kovetd 8 napon beliil kell a vevének
benydjtani.

Az arverési vevd kdteles a teljes vételarat a szerzddés aldirasdig megfizetni, illetve atutalni.

2.3.2. Eldvasarlasi jog fenndllasa esetén a szerzddd felek tulajdonjog fenntartasaval kitnek
szerzdidést, illetSleg elado szikség esetén az ingatlan tehermentesitést a szerzddésben foglaltak
szerint vallalja.

2.3.3. Amennyiben az arverési vevd a teljes vételarat a szerzddés alairasdig nem fizeti meg, Ugy a
biztositékot elveszti és az arverés eredménytelennek mindsil,

2.3.4. Az arverés kiirdja a Képviseld-testiiletet a soron kovetkezd iilésen koételes tdjékozatni az
arverés eredmeényességérdl, az arverésen elért legmagasabb vételarrdl, a szerzédés megkotésérdl,
illetve esetlegesen a szerzddéskotést kotelezden megeldzendd eljarasrdl illetve az eljdras esetleges
eredmeénytelenségérdl.



