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1. A településrendezési terv módosítás tartalmának, fő céljainak, más tervekhez 

való viszonyának, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal való 

kapcsolatának bemutatása. 
 

1.1. Előzmények 

Halászi Község Önkormányzata 2022. évben úgy döntött, hogy beruházói kérelmet 

befogadva módosíttatja településrendezési tervét.  

 

A módosítás célja, hogy a Söke Hungária Kft. 0149/1 hrsz.-ú telephelyének területén az 

épületek megengedett magassága 10,5 méterre növelhető legyen.* A magasság növelését 

az alkalmazni kívánt technológia teszi szükségessé, mely a jelenleg megengedett 7,5 m-

en nem valósítható meg.  

 

*Az eredeti kérelemben a fejlesztők 12,0 m-es magasságot kértek, de az államigazgatási 

szervek véleménye alapján 10,5 m-re tudják csökkenteni ezt az értéket, mely a 

technológia miatt tovább nem csökkenthető.  

 

A módosítás a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv módosítását igényli. 

 

A módosítás nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével, megfelel továbbá a 

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §-ában rögzített feltételeknek, így a módosítás ún. 

egyszerűsített eljárásban kerül rendezésre.  

 

1.2. Tematika 

A környezeti értékelés tematikája a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. 

pontja szerint meghatározott tartalommal és részletezettséggel készült.  

 

1.3. A tervezési feladat ismertetése, az alternatív megoldások bemutatása 

A módosítás célja, hogy a Söke Hungária Kft. 0149/1 hrsz.-ú telephelyének területén az 

épületek megengedett magassága 10,5 méterre növelhető legyen. A magasság növelését 

az alkalmazni kívánt technológia teszi szükségessé, mely a jelenleg megengedett értéken 

nem valósítható meg.  

 

A fejlesztés alternatívái többfélék lehetnek. Az egyik, hogy nem valósul meg, ebben az 

esetben a tervezett raktárcsarnok nem kerül megvalósításra. Amennyiben a csarnok 

építésére nem kerül sor, az ott elhelyezni kívánt anyagok egy része továbbra is a 

szabadban kerül raktározásra, más részüket pedig a meglévő épületekben kell elhelyezni, 

ezzel csökkentve a termelési kapacitást. A szabadban elhelyezett anyagok esetében 

fennáll a környezetszennyezés veszélye.  

 

A másik alternatíva, hogy a fejlesztés nem a kért magassággal, hanem annál kisebb 

magassággal valósul meg. A fejlesztőkkel történt egyeztetés alapján ebben az esetben a 

tervezett fejlesztést nem kívánják megvalósítani. A tevékenység gazdasági megtérülése, 

illetve az alkalmazni kívánt technológia megvalósítása abban az esetben biztosítható, 

amennyiben a csarnok a minimálisan kért 10,5 m-rel valósul meg.  
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A harmadik alternatíva szerint a fejlesztés a kért magassággal valósul meg. Ebben az 

esetben lehetővé válik az, hogy az anyagok megfelelő módon, zárt térben kerülnek 

raktározásra, elkerülve ezzel az esetleges környezetszennyezést (a fedő, takaró anyagok 

szél általi széthordását). A helyi gazdasági tevékenység eredményes működése 

hozzájárul a megfelelő számú munkavállaló alkalmazásához, az önkormányzat számára 

pedig adóbevetélhez jutáshoz.  

 

Az önkormányzat a fenti alternatívák közül a harmadikat támogatta, vagyis az 

elhelyezhető épületek magasságának 10,5 m-re növelését.  
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A telephely területe, piros színnel a tervezett épületek helye 

 

 
Forrás: System-Plan Kft.  
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1.4. A tervezési eljárás folyamata 

A településrendezési terv módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 419/2021. Korm. rendelet előírását figyelembe véve egyszerűsített eljárásban 

kerül rendezésre. 

Az Önkormányzat 2023. május hónapban hivatali kapun kereste meg az érintett 

államigazgatási szerveket, továbbá szolgáltatókat és szomszédos önkormányzatokat. A 

beérkezett vélemények így a környezeti értékelés szükségességével kapcsolatos 

nyilatkozat mellett a dokumentáció tartalmával kapcsolatos állásfoglalást is tartalmaznak. 

 

A nyilatkozók véleménye a következő:  

 Államigazgatási szervek, 

önkormányzatok 

Vélemény 

 

1.  Győr-Moson-Sopron Megyei 

Kormányhivatal Állami Főépítész 

 

A környezeti értékelés elkészítését 

szükségesnek tartja, különös 

tekintettel az épített környezet 

védelmére. Az értékelést teljes körűen, 

kiemelten az épített környezetre 

gyakorolt hatásokra, illetve annak 

védelmére vonatkozóan kell elvégezni. 

Javasolja a tervezett 12,0 m-es 

építménymagasság átgondolását, mert 

az egész területet érintően az túlzottan 

magas.  

2.  Budapest Főváros Kormányhivatala 

Népegészségügyi Főosztálya 

 

Mivel gyógytényező érintettsége nem 

áll fenn, ezért véleményezési 

lehetőséggel nem rendelkezik. 

3.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 

Földvédelmi és Földmérési Osztály 

Mivel a módosítás művelés alól kivett 

földrészletet érint, ezért nem érintett a 

környezeti értékelés szükségességének 

eldöntésében.  

4.  Győr-Moson-Sopron Megyei 

Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 

Növény- és Talajvédelmi Osztály 

Talajvédelmi szempontból nem tartja 

szükségesnek a környezeti értékelés 

elkészítését. 

5.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Népegészségügyi 

Főosztály Közegészségügyi Osztály 

A csatolt véleményezési dokumentáció 

alapján nem tudott érdemben 

nyilatkozni a környezeti értékelés 

szükségességéről.  

6.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és Hulladékgazdál-

kodási Főosztály, Természetvédelmi 

Osztály  

Nem tartja szükségesnek a környezeti 

értékelés elkészítését. 

7.  Vas Megyei Kormányhivatal 

Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály 

A tervezett módosítás Országos 

Erőállomány Adattárban jelenleg 

nyilvántartott erdőterületet nem érint.  

A módosításnak erdészeti hatósági 

szempontból nincs akadálya.  

http://www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/szervezeti-egysegek/foldhivatali-foosztaly
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8.  Nemzeti Népegészségügyi Központ Nem tartja szükségesnek a környezeti 

vizsgálat elkészítését. 

9.  Szabályozott Tevékenységek Felügye-

leti Hatósága (Bányafelügyelet) 

Földtani és ásványvagyon védelmi 

környezeti vizsgálat készítése nem 

szükséges . 

10.  Országos Vízügyi Főigazgatóság Hatáskör hiányában nem nyilatkozhat.  

11.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kor-

mányhivatal Közlekedési, Műszaki 

Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasz-

tóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 

A módosítással egyetért, ahhoz 

közlekedéshatósági szempontból 

hozzájárul.  

12.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Igazgatóhelyettesi Szervezet 

Megadta a figyelembe veendő jogsza-

bályi előírásokat és követelményeket.  

13.  Darnózseli Község Önkormányzat 

Polgármestere 

A módosítással szemben kifogást nem 

emel.  

14.  Feketeerdő Község Önkormányzata A módosítással szemben kifogást nem 

emel.  

15.  Magyar Közút Nonprofit Zrt.  A tervezett módosítás ellen kifogást 

nem emel.  

 

A beérkezett állásfoglalásokat, nyilatkozatokat a terviratok rész tartalmazza.  

 

Az állásfoglalások alapján az állami főépítészi iroda kérte a környezeti értékelés 

elkészítését. A környezeti értékelés kidolgozásra került.  

 

2023. október hónapban a terv egyeztetésre került az államigazgatási szervekkel is a 

partnerségi véleményezési szakaszban. Mivel a megkeresettek véleményt adtak, ezért az 

iratokat jelen terv szerepelteti. A terv módosítására nem volt szükség a vélemények 

szerint. A 2023. november 16-án megtartott záró egyeztető tárgyalást követően az állami 

főépítész a tervet jóváhagyásra javasolta. Az önkormányzat képviselő-testülete a 

környezeti értékelést 67/2023. (XI.23.) határozatával jóváhagyta.  

 

1.5. A hatályos területrendezési tervek vizsgálata  

A 2018.évi CXXXIX törvény Magyarország és egyes kiemelt térségek területrendezési 

tervéről és a tervezési terület vizsgálata 

 

Az Országgyűlés 2018. december 12-én fogadta el Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. Törvényt (továbbiakban: 

OTrT, vagy törvény). A 2019. március 15-étől hatályos törvény az Országos 

Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. tv. helyébe lépett. Jelen terv a 2021-ben 

módosított, hatályban lévő terv alapján készült. A törvény alapján megalkotásra került és 

hatályba lépett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a továbbiakban MvM 

rendelet). A két jogszabály közösen alkalmazandó.  



10 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                HALÁSZI KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS 
KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat „Az Ország Szerkezeti Terve” című tervlapból  

 

Az országos terv vonlas elemei közül az országos kerékpárútvonal érinti a fejlesztési 

terület környezetét, mely települési térségbe sorolt.  

 

A tv. 3/1-3/5. számú mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapján az 

országos övezetek a fejlesztési területet az alábbiak szerint érinti: 

1. Az ökológiai hálózat  

-magterületének övezete: nem érinti 

-az ökológiai folyosó övezete: nem érinti 

-az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: nem érinti 

2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: nem érinti 

3. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete: nem érinti 

4. Erdők övezete: nem érinti 

5. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete: nem érinti 

6. Tájképvédelmi terület övezete: egész települést fedi 

7. Világörökségi terület övezete: nem érinti 

Világörökségi várományos területek övezete által érintett települések: nem érinti 

8. Vízminőség-védelmi terület övezete: egész települést fedi 

9. Nagyvízi meder övezete: nem érinti 

10. VTT-tározók övezete: nem érinti 

11. A honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések: nem érinti 

 

Az Országos Területrendezési Terv elhatározásaival jelen módosítás nem ellentétes. 
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A GYMS Megyei TRT és a módosítások vizsgálata 

 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat a „Térségi Szerkezeti Terv” című tervlapból 

 

A Győr-Moson-Sopron megyei területrendezési tervet (MTrT) annak 2005. évi 

megállapítását és 2010. évi módosítását, felülvizsgálatot követően az önkormányzat 

közgyűlésének elnöke 2020. évben hagyta jóvá. 2022. évben Győr-Moson-Sopron 

Megyei Önkormányzat Közgyűlése 7/2022. (IX.17.) önkormányzati rendeletet alkotott 

Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervéről, mely szeptember 19-ével hatályba 

lépett.  

 

A megyei terv a fejlesztéssel érintett területet települési térségként határozza meg.  

 

A megyei tervi övezetek az alábbiak szerint érintik a fejlesztési területet: 

- Ökológiai hálózat 

-magterületének övezete: nem érinti 

-az ökológiai folyosó övezete: nem érinti 

-az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: nem érinti 

- Kiváló termőhelyi aottságú szántók övezete: nem érinti 

Jó termőhelyi aottságú szántók övezete: nem érinti 

- Erdők övezete: nem érinti  

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete: nem érinti 

- Tájképvédelmi terület övezete: a teljes települést fedi  

- Világörökségi: nem érinti 

Világörökségi várományos terület övezete által érintett települések: nem érinti 

- Vízminőség-védelmi terület övezete: a teljes települést fedi 

- Nagyvízi meder övezete: nem érinti 
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- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település: nem érinti 

- Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések: nem érinti  

- Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések: nem érinti  

- Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete: nem érinti 

- Natúrparkok övezete: a teljes települést fedi 

- Natura 2000 területek övezete: nem érinti 

- Árvízi kockázatkezelési terület övezete: nem érinti 

- Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete: a teljes 

települést fedi  

- Széleróziónak kitett terület övezete: nem érinti 

- Rendszeresen belvízjárta terület övezete: nem érinti 

 

A Győr- Moson-Sopron Megyei Területrendezési Terv elhatározásaival jelen 

módosítás nem ellentétes. 

 

1.6. A területrendezési tervekkel történő összhang igazolása 

A településszerkezeti terv nem módosul, nem változik meg a területek felhasználása, így 

a területi mérleg nem változik. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A terv 

megfelel a területrendezési tervben rögzítetteknek.  

 

1.7. Hatályos településrendezési tervek megállapításai 

Halászi Község Önkormányzatának Képviselő-testülete hatályos településszerkezeti 

tervét a többször módosított 63/2000.(XII.17.) határozattal, helyi építési szabályzatát a 

10/2001. (VII. 15.) rendeletével állapította meg. 

 

A módosítás a hatályos településfejlesztési koncepció elhatározásaival nem ellentétes. 

 

A jóváhagyás óta a rendezési terv többször módosításra került, jelen eljárással 

párhuzamosan egy, a település több területére kiterjedő módosítás (munkaszám: 

Rp.I.170-17-18) van folyamatban.  

 

A településrendezési tervek a módosítással érintett területet gazdasági, egyéb ipari 

területbe sorolták. A beépíthetőség mértékét 50%-ban maximalizálták, a kialakítandó 

zöldfelület mértékét 25%-ban, a megengedett legnagyobb építménymagasságot 7,5 m-

ben határozták meg, míg az elő- és hátsókert 10,0 m, az oldalkert az építési övezetben 

megengedett építménymagasság fele, vagyis itt 3,75 m. 

A Püskire vezető 1405 j. út szabályozási szélességének növelését tartalmazza a terv 22,0 

m-re. A fejlesztési területet érintően az út céljára szolgáló terület útként lejegyzésre 

került; a telephely határa így a mai burkolattól több mint 10 m távolságra van. 

 

A telephellyel szomszédos gazdasági területeken az építménymagasság szintén 7,5 m-

ben meghatározott, de a Püskire vezető út menti további gazdasági területeken 9,0, 

valamint 12,0 m ugyanez az érték úgy, hogy az előkert egységesen 10,0 m-ben 

meghatározott.  
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Kivonat a hatályos Szabályozási és övezeti terv I. (belterület) című tervből,  

Munkaszám: Rp.I.170-14 

 

A helyi építési szabályzat szerint az iparterület 1401 és 1405. jelű út felőli határán a 

telkek zöldfelületét díszkertként kell kialakítani.  

 

1.8. Településképi arculati kézikönyv és településkép védelmi rendelet 

Halászi község 2017. évi településképi arculati kézikönyve a módosítással érintett 

területet vegyes felhasználású területbe sorolta. A kézikönyv szerint ebbe a kategóriába 

tartozik az ipari, szolgáltató szektor, amely 25 ha területet foglal el.  

 

Jelen terv elhatározásai a kézikönyvben megfogalmazottakkal és a rendeletben 

rögzítettekkel nem ellentétesek. 

 

2. A településterv környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid 

ismertetése 
 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész véleménye alapján a 

környezeti értékelést a vonatkozó kormányrendelet szerinti tartalommal kell kidolgozni, 

különös tekintettel az épített környezetre.  

 

A módosítási feladat 

A módosítás célja, hogy a Söke Hungária Kft. 0149/1 hrsz.-ú telephelyének területén az 

épületek megengedett magassága 10,5 méterre növelhető legyen. A magasság növelését 

az alkalmazni kívánt technológia teszi szükségessé, mely a jelenleg megengedett 7,5 m-

en nem valósítható meg.  
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3. A környezet jelenlegi állapotának bemutatása 

 

3.1. Adottságok, tájföldrajzi jellemzők 

Halászi község a Kisalföld nagytáj Győri-medence középtájának Szigetköz kistájában 

helyezkedik el. 

 

Domborzat 

A kistáj teljes egészében árvízveszélyes alacsonyártéri síkság. A területen az egykori 

folyómedrek maradványai élnek egy ideig. 

A domborzat a területhasznosítást a talajvíz mélység révén befolyásolja, ami már kisebb 

magasságkülönbség esetén is érezhető. 

 

Földtani adottságok 

A kistáj szerkezetileg jelenleg is süllyedő fiatal medencerészlet, amit a Duna 

hordalékkúpja tölt ki. A terület 80C hőmérsékletű víz feltárására alkalmas. 

A süllyedéket kitöltő 100-250 m vastag homokos-kavicsos rétegek nagytömegű talaj és 

rétegvizet tartalmaznak. 

A felszínközelben feltárható nagy mennyiségű betonkavics, építési homok található. 

 

A Bányakapitányság állásfoglalása szerint a tervezési terület nem szerepel a korábban 

megmutatkozott és felvételezett gravitációs tömegmozgásokat, valamint földtani 

veszélyforrásokat összegző aktuális kataszterekben, valamint az Országos 

Felszínmozgásos Kataszterben.  

 

Éghajlat 

Az ÉNy-i rész mérsékelten hűvös, száraz éghajlatú. A napsütéses órák száma évi 1900 

óra körül van. 

Az évi középhőmérsékletek átlaga 9,5-10C. A legmagasabb napi hőmérsékletek átlaga 

33,5C, a legalacsonyabb téli hőmérsékleté -15,5C - -16C közötti. 

Az évi csapadék 590 mm. A hótakarós napok száma 35-45 nap, a maximális hóvastagság 

sokévi átlaga 28 cm. 

Az ariditási index 1,20 körüli. 

A szél leggyakrabban ÉNy-i irányból fúj, átlagos sebessége 3 m/s. 

Az öntözés a kevés csapadék miatt indokolt. 

 

Vízrajz 

Az egész terület a Duna vízgyűjtő területe Halászi települést a Mosoni-Duna, a Zátonyi-

Duna és a Nováki-csatorna vízfolyások érintik. 

A talajvíz kémiai jellege kalcium-hidrogénkarbonátos. 

A táj az ország más területei számára is vízbázisként van nyilvántartva, ezért a felszín 

alatti víz már megindult elszennyeződésének továbbterjedését meg kell akadályozni. 

 

Növényzet 

A kistáj növényzete az Alföld flóravidékének (Eupannonicum) Arrabonicum 

flórajárásába tartozik. A potenciális erdőtakaró zömében puhafa- (Salicion albal) és 

keményfa ligetek (Ulmion), valamint égerligetek (Alnion-ghetino-incanae). 
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A magasabban fekvő területekre a tölgy-kőris-szil ligeterdők (Querceto-Ulmetum 

hungaricum), helyenként gyertyános-kocsányos-tölgyesek (Querco robori-Carpinetum) a 

jellemzők. 

 

A telephellyel délről szomszédos gazdasági területen a telken belüli fásítás kialakult, jól 

takarja az épületeket és részben a jelen tervezés alá vont területet is, ahol szintén 

végeztek fásítást. A fiatal fasor az 1401 jelű úttal párhuzamosan került kialakításra, de 

nem a telekhatáron, hanem annál beljebb, mivel a határon, de a telephelyen belül 

elektromos vezeték és annak tartóoszlopai húzódnak.  

 

Talajok  

A kistájat túlnyomórészt rétiesedő öntéstalajok fedik, melyek mechanikai összetétele 

vályog. Vízgazdálkodásuk kedvező, termékenységi besorolásuk IV-V. kategória. 

A mélyebb talajvízű területek talaja csernozjom, termőképességük gyengébb VII-III. 

 

Ásványi nyersanyagok 

A község területén nagy mennyiségű építőipari kavics prognosztizálható. 

A település belterületétől északra mintegy 100 ha kiterjedésű bányatelek került 

lefektetésre. 

A Bányakapitányság állásfoglalása alapján megvalósult és részletező ásványi 

nyersanyagkutatások a tervezési területre nem terjedtek ki, így a jelenlegi üledékföldtani 

ismeretek alapján előirányzott változtatási szándékok gazdaságföldtani érdekekkel nem 

lehetnek ellentétesek.  

 

Felszíni szennyeződésérzékenység 

A település teljes közigazgatási területe felszíni szennyeződésérzékenységi szempontból 

az erősen érzékeny kategóriába tartozik. 

A területen mindennemű hulladék elhelyezése tiltandó, mert mesterséges védelem esetén 

is közvetlen veszélyeztetett a vízbázis. 

 

3.2. A település területének tagozódása 

Települési adatsor (forrás: Győr-Moson-Sopron Megyei Földhivatal) 

 

Összes terület: 3644,54 ha 100% 

erdő 411,20 ha 11,28 

fásított terület 9,61 ha 0,26 

gyümölcsös 3,57 ha 0,10 

kivett 503,59 ha 13,82 

legelő 80,14 ha 2,20 

rét 23,53 ha 0,65 

szántó 2593,21 ha 71,15 

nádas 19,46 ha 0,53 

kert 0,23 ha 0,01  

 

A termőterületek közül az átlagos, vagy annál jobb termőképességű földek a beépített 

területek körül helyezkednek el. A mezőgazdasági területek a deflációtól veszélyeztettek.  
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Nagyobb összefüggő erdőterületek a Mosoni-Duna, a Zátonyi-Duna és a Nováki-csatorna 

mellett találhatók. 

 

A művelésből kivett külterületek az utak, a vízfolyások és a mezőgazdasági majorok. 

A mezőgazdasági majorok közül a Halászi belterülete mellettiek lassan átalakulnak ipar i 

hasznosítású területté.  

 

3.3. Természetvédelem, tájvédelem 

A módosítással érintett terület nem része országos jelentőségű védett természeti 

területnek, nem részei a Natura 2000 hálózatnak, sem az Országos Ökológiai Hálózatnak.   

 

 
Ökológiai hálózatba tartozó területek a településen 
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Natura 2000 területbe tartozó területek a településen 

 

3.4. Örökségi értékek 

A módosítás ismert régészeti lelőhelyet, országos és helyi védett épített értéket nem érint, 

azokra nem lesz hatással. 

 

4. A településrendezési terv módosítás várható környezeti hatásainak, 

következményeinek bemutatása 

 

Változások bemutatása 

A módosítás célja, hogy a Söke Hungária Kft. 0149/1 hrsz.-ú telephelyének területén az 

épületek megengedett magassága 10,5 méterre növelhető legyen. A magasság növelését 

az alkalmazni kívánt technológia teszi szükségessé, mely a jelenleg megengedett 7,5 m-

en nem valósítható meg.  

 

A módosításnak nincs jelentős környezeti hatása.  

 

A tervezett fejlesztés környezeti hatásai 

 

4.1. Települési környezetre, így az épített környezetre gyakorolt hatás 

A telephely az 1401. jelű országos mellékút, valamint a Püski településre vezető 1405 j. 

utak találkozásánál található, feltárása az 1401. jelű országos mellékútról történik. 2,4 ha 

nagyságú területének 34%-a beépített, az épületek a telekbelsőben helyezkednek el 20, 

illetve 35 méterre az utak határától. A tervezési adatok szerint a telephely beépítettsége 

az új és a bontandó épületekkel 40%-os lesz. Az új épületek az útburkolat mai határától 

az 1401 jelű utat tekintve mintegy 15, az 1405 jelű út esetén közel 30 méterre lesznek.  
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A gazdasági, ipari környezetbe ágyazott telephely elhelyezkedése (forrás: Google Earth) 

 

A meglévő épületek magassága jellemzően 3 és 6 méter közötti, a megengedett 7,5 m-es 

érték alatt marad, nagyobb épülettömeg a Püskire vezető útról tárul fel.  

Megállapítható, hogy a jelentős távolság miatt az épületek magassága itt sem zavaró, 

kedvezőtlen látványt nem nyújt az 1405 jelű út irányából. Amennyiben figyelembe 

vesszük, hogy az 1405 jelű út mentén jelentős lombkoronával rendelkező fák találhatók, 

akkor kijelenthető, hogy a telephely jelenlegi és tervezett feltárulása ebből az irányból az 

épített környezetre jelenleg sem gyakorol és nem is fog kedvezőtlen hatást kifejteni.  
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A telephely az 1405 jelű út irányából, 2022 telén 

 
A telephely az 1401 jelű útról, déli irányból (forrás: Google Earth) 

 

 
A telephely az 1401 jelű útról, északi irányból (forrás: Google Earth) 

 

A telephely az 1401 jelű út felől nyitottabb. Az ezen úttal párhuzamosan elhelyezkedő 

gazdasági épület elé telepített fasor még fiatal egyedekből áll, így takaró hatást nem tud 

kifejteni. Amennyiben ezen fasor néhány egyeddel még kiegészítésre kerül északi 

irányban (a tervezett parkolót és a meglévő, illetve tervezett közmű építményeket, 

valamint a meglévő elektromos vezetéket figyelembe véve, akkor idővel a takaró hatás 

nagymértékű és szinte a telephely egészére kiterjedő lesz.  
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A fejlesztési tervek szerinti két tervezett épület közül a telephely északi részén 

megvalósuló 7,5 magasságúra tervezett, a déli oldalon megvalósuló lesz 10,5 m 

magasságú.  

Egyedül az 1401 jelű út menti mintegy 30 méter hosszúságú szakasz lesz az, ahol a 

meglévő adottságok és a tervezett épület elhelyezése miatt a közvetlen takaró hatást nem 

lesz lehetséges kivitelezni. Ez azonban olyan rövid szakasz, mely összességében 

kedvezőtlen hatást nem fog kifejteni. Különösen akkor, amennyiben az épület színezése 

során kerülik majd az élénk, akár rikító színek alkalmazását. Egy esztétikusan kivitelezett 

épület a településképet nem fogja kedvezőtlenül megváltoztatni.  

 

Amennyiben a telephely egészén megvalósulna a 10,5 méter magasságú épületek 

elhelyezése, ami a kialakult állapot miatt nehezen prognosztizálható, akkor is 

megállapítható, hogy az épületek feltárulása az 1405 jelű út felől a településképet, az 

utcaképet nem fogja kedvezőtlenül érinteni. 

Az 1401 jelű út mentén, a meglévő üzemcsarnok mintegy 40 méterre helyezkedik el a 

nevezett út burkolatától és mintegy 30 méterre a közterület határától. Gépjárművel a 

telephely mentén az elhaladási idő legfeljebb 10 másodperc, vagyis rövid idejű. 

Amennyiben előzőeknél közelebb nem kerül a most tervezett épületen kívül további, 10,5 

méter magasságú épület elhelyezésre, akkor a telekbelsőben történő változások szintén 

nem lesznek kedvezőtlen hatásúak.  

 

 
Kivonat a módosuló szabályozási tervből 

Azon építési hely határa, melyen belül az épületek megengedett magassága 7,5 m marad 

 

A Kertalja utcai beépítések megvalósítása során az új épületek irányából a telephely már 

nagyobb távolságra lesz, továbbá itt is kell számolni a Kertalja utca mentén telepítendő 

növényzet takaró hatásával.  

 

A módosítás ismert régészeti lelőhelyet, országos és helyi védett épített értéket nem érint, 

azokra nem lesz hatással. 
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4.2. Termőföldvédelem 

A módosítás művelésből kivett területet érint, termőföldre nem terjed ki. A telephelyen 

belüli beépítettség és az építmények magasságának növelése nem fog a termőföldekre 

kedvezőtlen hatást gyakorolni.  

 

4.3. Hulladékkezelés 

A jelen módosítás nem változtatja meg a telephelyen működő üzem termékprofilját, így a 

keletkező hulladék minősége sem változik, és annak mennyiségében sem várható jelentős 

növekedés. A módosítással érintett területen összegyűjtött hulladék elszállításának 

kialakult rendjén, a kiépített szállítási útvonalon jelen módosítás miatt nem szükséges 

változtatni. 

 

4.4. Vízvédelem 

A terület nem érint ivóvízbázis védőövezetet, valamint vízfolyást. Mérhető mennyiségű 

többlet közműigény a jelen módosítás miatt nem alakul ki, emellett a módosítás miatt 

kialakuló többlet szintterület mértéke nem haladja meg azt a szintet, mely igényelné a 

meglévő települési közhálózat bővítését. 

A változás nem fog kedvezőtlen hatást kifejteni a felszíni és a felszín alatti vizekre.  

 

4.5. Levegőminőség védelem 

A változás nem fog jelentős környezeti hatást eredményezni.  

 

4.6. Zajvédelem 

A jelenlegi használathoz képest nagyobb forgalmi terhelés nem lesz várható, így jelentős 

környezeti hatást nem fog eredményezni a fejlesztés.  

 

4.7. Élővilág: Ember, növény, állat 

A fejlesztés művelésből kivett, beépített, gazdasági funkciójú területet érint, melynek 

ráadásul környezete is elsősorban gazdasági. A tervezési területen és környezetében 

védett élőhely nem található, a beruházás a növény- és állatvilágra kedvezőtlen hatást 

nem fog kifejteni. Az emberre gyakorolt hatás sem kimutatható. A gazdasági terület 

megfelelő távolságra van a lakott területektől, nem esik az uralkodó szélirányba sem. A 

tervezett épületek elhelyezése az élővilágra tehát nem fog káros hatást kifejteni.  

 

4.8. Sugárzásvédelem 

A tervezett tevékenység nem jár sugárzással, a fejlesztési területen veszélyességi övezet 

határa nem került kijelölésre.  

 

5. A településterv és a tervi elemek részletes értékeléséből levont következtetések 

 

A tervezett módosítás az épített környezeten kívül számottevően nem érint környezeti 

elemet, így azokra sem fog jelentős környezeti hatást kifejteni.  

Az épített környezetre kifejtett hatás kismértékű; a telephely menti, rövid idejű elhaladás 

során lesz csak érzékelhető. Ez a hatás a fásítás kiegészítésével, valamint azzal, hogy a 

nagyobb magasság nem a telephely egészére fog kiterjedni, minimálisra csökkenthető.  
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6. A megvalósulás során várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások 

megelőzésére, elkerülésére, csökkentésére, irányuló településtervi intézkedések 

 

A tervezett módosítások kapcsán jelentős kedvezőtlen környezeti hatások nem 

keletkeznek. Településtervi intézkedésként az 1401 jelű út mentén olyan építési hely 

kijelölése javasolt, melyen belül a hatályos tervi, 7,5 m magas épületek elhelyezésének 

lehetősége marad meg. 

 

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépő környezeti hatásokra 

 

A tervezett módosítások kapcsán jelentős kedvezőtlen környezeti hatások nem 

keletkeznek. Monitoringjavaslatként az anyagok megfelelő raktározási módjának, 

valamint a tervezett építmények építési helyen belüli elhelyezésének ellenőrzése 

fogalmazható meg. Utóbbi esetben az esetleges talajszennyezés kerülhető el, előbbi 

esetben pedig a telep, a település megfelelő feltárulása biztosítható.  

 

8. Összefoglaló 

 

A tervezett módosítás az épített környezeten kívül számottevően nem érint környezeti 

elemet, így azokra sem fog jelentős környezeti hatást kifejteni.  

Az épített környezetre kifejtett hatás kis mértékű; a telephely menti, rövid idejű elhaladás 

során lesz csak érzékelhető. Ez a hatás a fásítás kiegészítésével, valamint azzal, hogy a 

nagyobb magasság nem a telephely egészére fog kiterjedni, minimálisra csökkenthető. 

Településtervi intézkedésként az 1401 jelű út mentén olyan építési hely kijelölése 

javasolt, melyen belül a hatályos tervi, 7,5 m magas épületek elhelyezésének lehetősége 

marad meg. 

 

9. Terviratok 

 

1. Környezeti értékelés szükségességével kapcsolatos egyeztetés iratai 

2. A partnerségi egyeztetés iratai 

3. További egyeztetések iratai 

4. A záró szakmai véleményezés iratai 

5. Képviselő-testületi döntés a terv jóváhagyásáról 
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1. Környezeti értékelés egyeztetésének iratai 
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2. A partnerségi egyeztetés iratai, valamink képviselő-testületi döntések 
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3. További egyeztetések iratai 
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4. A záró szakmai véleményezés iratai 
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5. Képviselő-testületi döntés a terv jóváhagyásáról 
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