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A tulajdoni lapon talalzts forgalmi ériékel befolydsols tinyezs: nincs
A tulajdoni lapon telabhatd forgalmi értélet nem befolyasold temyezd: nincs
HL Ggyfél adatai
Neév: | Halaszi Kozség Onkormanyzata
IV, Az ingatlan fobb jellemzdi
s . " Hasznos alapteriiet Szamiids alapjat képezd,
inghcciieli Telek larilete hetto alapleriiet (CSOK) redukal alaptertiet
T 1as w2z s m2| 23 m2 J' T8 gmz
_ Azingatanilvise: B B [ _A | e | R oomsaamige | EROPSG
Komfortiokozat. komforios 0jdb el Al esziétiai aliapot ktizopes/gyenge
V. Ertékmegallapitas
Aktualis Forgalmi érték 9 100 000 Ft
S e = ey -
Fodozeti katageria: | nraunpsl X ! neuessj r pmblemaﬁkual
(isszességében kizepesigyenge (feltjitands) miszaki és esztéliksi sllapotl, komfortos, tegla falazatd, kizepes ethelyezkedésd
csaladi hazas ingatian Halaszi kbzség Arak részén, falusias laktOvezetben. csaladi hazas kdmyezetben, atlagos infrastruldurdfis
és kismyezeti elibtottsdgokial, atiagos ingatianpiaci paraméterekkel.

Megiegyzés: Az ingatlan természetheli konkija &s 8 trképméasoiston feltntstelt kontir nem egyezik. A hiz halss részén levb épliatrész
elbontasanak nyoma volt lithatt a helyszini szemle sorn. A haz hatsé részére egy (j szoba kertlt épitésre, amely hatranyilik az
sibontolt részig. A hozzdépliett szoba nem kerill feliiimelésre o tbrképmasolatra, emiatt teriiotéve] az ériékelés soran nem
szamoltunk.

Az ingatlan [elen allapotdban a lakhatdsi igények kielégitésére alkal
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[ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

I. Az Ingatlan kSmyezete

Az ingatian telepillésen
heliifi elhelyezkedése,

Az értekel mgetlan Cybr-Mosan-Scpron megyeszékhelyétdl észak-nyugatra ~45km-re, a magyar-sziovak hatdr kiizelében fekvd
szigetifizi telepiiésen talafhato. Haldszi terliet ethelyezkedése miatt kedvelt leleplies. Az ingatian teleptiésen beltli

meghozelithetoséne, |eitelyazredise aflapos, Alak eiepliestészen hetyizkedik ol Haiaezl kozseg LOZDOND TEaZRIS) mintegy b kmwe. falusias
urburimlat, Gvezelben, csalsd hazas mmmﬂ atiagos infrashukinrafs ellatotlsaga részen. A telepliiés minden kozszolgéiiatdsa elerhetd
tomeg jestol vald |az ngatiental. A lakohiz ki § alistot!. meaunkemszh!maw-s’ﬁm alogkbzubbhham.b._
tavolsag: imszrﬂeﬁlbmn—nhe#jelerheﬁ Az ingatian teleplissen bokil fekvése Sssressépében mandhat
ngatian sihchezkedese Stlagos ] o ir-gaﬂzn tdpusa: ] csaladi haz
1.
2018 elejstsl k&l markdns kormamyzati dontés ékenk a bl fanok placat. A megvaltozelt jogszabaly szerint a 150

Az ingatlan gazdasagi
piaci kérnyezete:

négyzetmétamal Kisebb latasok &5 3 200 mgyzetmétet meg nem ralads atapterietQ 4j csaladi hazak esetében a korabbi 27%-
rol 5%-ra csokdmrt a7 afa mértdca

A 2015. jubus 145l bevezeted egydsszegl, wissza nem tériiendd fakascell Wmopgatds, 2 csaladok otthonteremtési kedvezménye
(CSOK) 2016. januar 1-j&t6] meg kedvezobb felitelekke! valt igényelhettve, metyok tovabbl kedveaményekkel egésziiliek ki
2019.4v folyaman. Ennek kiiszBnhetten a2 ) $pRast lakasok piaca megugrodt, &z drai emelkedisk, melyek magukkal hozték a
hasznalt lakoingatianck forgaimanak nivekedssét, drainak emelkedésél.

A 2020-as év elefi veszelyhelyzat a korabbi, nagyméretd ndvekedést megaliotia, sz ingatlanck drai/béileli dijai jelenleg
stagndlast, rghdny esatnél iismértekl csbkkenést is mutainak, Valelmezhata, hogy a lakéingatianok iranti kereslet csékxanni fog.
A jelenlegi gazdasagi komyezet és a hosszl Bvd gazdasdgpolitkai alérejelzések szerint az énskelt ingatlannal stagndldsra

1szamitunk,
. Tejek jellemzdl
gaz telekhatétol 50m beld elerhets villany Iakasba bevezetett — kolsn merdvel
Kozmivek: viz lakasha bevezeteft — kiSn mérbvel csatorna nincs elérhetd kézelségben
eqyéb
Owezet: ur

Ovezeti hesorolas: Hax. beépithetdsdg (%) 0%

R provmenw - E— e
Telek rovid leirasa Atiagos i paramétereiie! rendeliezs, kize! tighalap alak. sik felillett, kozbensd telek. maximalisan 30%-a

(oldalméretek, keritettség,
lejtés, alak, nbvenyzel,

betpithets. A teloidertiet &5 2 fakdhaz s viz. &s wilany kiemivel rendeficezic A teridelen utcafrorti irdnybol nezve bal aldalen
taléthatt. A foldterliet be nem épttelt részének wicakont leldl oldala luvesiiet, fasitott.

sth)
1. Felépitmények
1.Felépitmény: csaladl haz
]Ep;m agolbddsa: feldsing, padlistés Epltés dve: 1942
Al datok:
e Epstes e
modja: tégla Atpités/Bavités éve: ~2006
Alap: beton savalap Fédem: stulatdr fadém
Fal: ken gia Teld, héjalas: magastels, kerdmia cserép htfzat
Epiilets Szoban mianyag szerkezetd. hdszigelels Uvegezissed eliiotl. a furddben ¢s a konyhaban hagyomanyos geréttokos
ﬂ”g.uuk. Nyllaszarck:  |ablakok, sz elfszobdban egyréteql iveggel ellatolt vasablak. milanyag anyagt bejarati &s fa belsé ajtok, jo fletve
. |készepes altlapotban.
Epidet Mapota, |Az snulst kezspes/gyenpe (feliitards) miszaki és | diapats, szerrrovétsl | szarkezofti
hibai: KArosedashidnyossag nom kthald,
Fiités: csenépkalyhe ] Melegwiz: T villanybojler
Gépészet:
OGépészet dllapota: |A pipés2et koranak megielels dBapotl. mikacd berendeaésekkel szeraivinyekiel, hiba nem volt ithats
Az ériekalt ingatian egy 1942-ben épud, fildszint &5 padisstér kialakitasy lakehaz, feltehetfion km tégha falazatial (vilyogtal nyoma rem vaI|
megaflapithatd). shkater fidémms], magastetdvel. csersp héfzattal meszelt vakol falusias bké tben, kirny
lakthazaidal A lakdler bejarata oidatiert foldl nylfik. A belsd tér falai festettex, a szﬁkseges hal 2l pavel fedettek A
Falépitmény padisburkelatol szényegpadia, laminal pad, kﬂhp A yliaszardk: Szobdn mianyag szet G, hészigatels (vegezéssel, szersh, az
ek i elsszoban egyrategu vegezéssel efidtott blak, a tobbi helyisegen hagyomanyos gerébtokos ab&akok mQanyag anyagu bejérati és fa
F ta: * jbelsd ajiok. jo illeive kbzepes alapotban. A hko’.er fatese cserapkalyharsl megoidotl. A melegviz slistas a furdészobaban elhalyezett
dllapota: vilanybojlerr8] megodot. A homickzati kissbb vekolat lemallasok ez éplilet korara vezethetBek vissza. A jelenség javithato,
Osszességéban az inpstian kizepes/gyenge (fekijitandd) miszaki es esziéticai dBapott, aleprajzi kialakkésa éphesi idejére jellemzs,
benapozotisdga [6. a helyiségek belmagassdga 2.6m.
& womas: ké Jgyena (feldjiands).
Felijitas, extrak:
Parkolas: uicER- I wifsE parazs | 1 &ileten bekik] | keitven | X | teremgardzs:|
Eve:
Felijitds, extrik: 2615 festés, abiakesare, kisebb karbantanias. Az widlagns bévites ideje kb, 15-20 éve,

Ertékeld tarsasag reve: Elsa Gydri Inkaz Kit.
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N ) - ) T
Epiilet tagoladasa: Epités éve:
Alapadatol
b Epités T
maédja: Atépités éve:
Alap: Fédém:
Fal: Tetd, héjalas:
Ef'me" . Nyiaszarok:
Epiilet alapota,
hibéi:
Ftéa: | Meleguiz: |
Gépészet:
Gépészet dllapota:
Felépitmény
belsé leirdsa,
allapota;
Felijitas, extral: jﬁ——{
Erékels tarsasag neve: Elsé Gyari Inkéz KR. 4.0/dal



1 [ Ertéelt telek Tetek 1 Telek 2 Telek 3
Pp———— ; Kinakev2021 Kinalat2021 Kindlay2021
Cim ' Halészi-Arek, Beke sor J Dunaremete. Ady utca Plski, befterfliet Dambzseli, belterlliet
.
Kozmivek: ' viz, villany l viz, villany nincs kizmd nines kézmi
‘
Aratanos jolemesk | Potilen Slagos ozevdyczdsl Jf*’“‘” Atiogos STAbSIYOZAS! | azmii nékil beltortiettelek | kizm nékali boRertletelok
e e ] 1409 J 1554 1489 880
('ﬂ‘:;ﬁi : i 11,00 750 4,88
inflicibkarmekeis {(+)% E
H kinalati ér (% ‘L_ 0% | -10% -10%
| e | s | 4775 5103
| eihelyezkedés (+-% 5% 5% 5%
‘ telekmaérat kilfSnbssg (+-1% o o 15%
é Kbzmiivek (-1 10% 10%
| 8 infrastruktiira [+/-% 5% -5% 5%
E egyéb (melleképiilet, nbvényzet): [+-%) -10% N
K“_'::ff"wf:af‘:“_‘“ 4735 | seww | ams 4338
A tefek értéke: 6 700 000 Ft
Megjegyzés: -
; Felépitmények wﬁu ey -ﬁ:% upﬁu ”mmf? Felépitmény érték:
i 1 |pince [\ o 0
| 2 |roKiszint 230000 5 40% 20% 20% 2729 640
3 [emetet 0 0 0
4 [tetdter T e 0 )
o Felépitmnyek Gsszesen: 2 700 000 Ft
Talek Geszesen: £ 700 000 Ft
Kbitség alapl modszerrel szamitott érléke: 9 400 000 Ft

Ertékelé tarsastg neve: Elsd Gydri Inkdz Kit.

5.oidal



o - V1. Placi 6sszehasoniits adatokon alapuld értikelés - -
i Ertékelt Ingatlan 1. Ingatian ] 2. ingatian 3. Ingatlan
{ — - - R
emm— i Kintat [ 2021, Kindlat [ 2021 eladisi 2019
Iranyitszam { 8228 sz 9226 9223
Tetepilés Haldsz Hakiszi Ounasziget Halaszi
Utca 7 (it | tar t RBéke sor O beheridey Cholaszigel o Kaboki utca
ingatlan ipusa % csalad: haz cuatadi haz csatédi haz csalddi haz
aﬂédés fidszint, padiastes ftldsaint, padistar fstdszint, pacttastét feldazint, padister
kbzepes/gyengs miszaki kizepes mdszaki falijtancsd moszaki faltjftandd moszaki
i kézepesigyenge esztétikai k&zepes gsztélikai fekljitandd esztaticai B falijitandd esztatikai
aiiapotu sllapotu iflapotd aflapoty
tagla epitesn tégh epltesg tegla éphesd tégla épitésu
Altatanos leiras, i ceerdpalyta figses casréonstina f{ltéses comerubiyra filtdses vogyes tizelesd waien [jtbses
komfortiokozat,
5"“':!;:_’:;3:;*"“" 3 egbszés 0 felszubds | 4 egtszés  felszobas| 2 egss2es O fikzobds | 2 egészes O folszobas
fekuds, eqyeh komfortos  cealddi haz komfortos  csalddi haz komfortos  csafidihaz | bsszkomforios csatdd héz
Sl e ] b
B unste e | Memibniiautt, | v st
_ szinteszten. kh;zm o |, padﬁs:gr,:::;::zsu &ﬁﬁiﬁﬁ;&ﬁmﬂf&
| csaladi baz csaladi haz
Epités éve ! 1942 1980 1950 1950
Telek alapter. (m2) 1409 1235 1053 1045
Z;:::r‘a"‘::?“ﬂ:;‘l'“ 58 130 7 11g
fff,ﬂﬁf';f; MR | . 2e 13,00 12,30
Arvaltozés korrekeio | 15%
Kindlati &r ’ ~10% 1 e T
Fajlagos ar [Fym2) 166768 180 274 118188
Miszalki aapot ; -10% 5% 5%
|Szerkezet
Komfortfokozat 5%
Hozmivesiteitedg { 5% -5% 5%
Elhelyezkedés -10% 5% -10%
Epités éve 5%
Telekteriifet 5% 5%
Alapterilet 0% 5% 30%
Infrastrukttra
(kiozlekedés, at,
{elldtansag)
Eaye korrekcios
e ot ol
lehetGségek,
telekadotizagok)
’::‘[';igfg’f'ag“' 163014 165769 180274 142896
Piaci Bsszehasonlito adatokon alapi értékelés eredménye: ] 9100 000 Ft

Ertékeld tArsasag neve: Els6 Gysr Inksz KR,
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VIL Hozam afapdi értékelés o
Fajlagos havi Havl berleti di]
Sineisoiess | wserst) | e | o
T 1 5 o : 0 B
! 0
Kihaszndltsag: o | Eves bovetel ] P 7
"""" Fenntartasi kisltség, az éves ) 250 %ea 0 i
Menedzselési kbltség, az éves bevétel 050 %a 0 )
Koltségek  |Fekijithel koftadgaiap: 0 T
Eivicindg )
{Koltségek Gsszesen: 1]
. Tokisltbsi rita: | o.00% ] Télésitett értélc: o
o |Befeictetési kiadasok:
ingatian hozadéki &rtéke: 0 Ft 7
VIl Végsd forgalmi érték meghaté
Piaci §sszehasoniits modszer: 1 atkalmazolt fdmédszer 9100 000 Ft 100%
Kéftségalapi modszer: alkalmazott elkenbrz6 modszer 9 400 000 Ft 0%
Homnm alapd nem alkalmazotf 0Ft 0%
Stilyozott stlagériek 9 100 000 Ft
_Megjegyzés: | o - - - B S— =
Hedpesini leltdrdack ram hlvaBGR A maphizd ks Kz sk A
5 rorgaonl § BRI VLI ravaeint witirfsch slpise bos it
Késziit:|2021.06.21 L)
- AT
Enékbecsts: Spanberger Katalin & s Elendrizte: - Kovacs Jorsef -
) e /\ ) a—
] o
Ertékeld thrsasag nevs: Elss Gyliri Inkaz Kft. T.o%al



X. Helyiséghkimutatds
! !
| netté hasznos ¥}
Helyiség megnevezése | sant | alptertist | alaptertdet | § | § | pedidburkolat allapot % K "’"“"":;"‘“""‘"
{m2) (CSOK) (m2} | B _‘é
E |2
RS R Tarmindh kbzepesigyen
szoba fazt. 25,00 25,00 1 padioburkotat a5 100% 2 25,00
araba ez, 0,00 0.00 1 szénysgpadis "’5“"’;’9“’" 0% 2 0,00
elészoba fezt, 509 00 . TEE";("_* A BT 5,08
Stkozé fozt. 1306 13.06 Kélap mp::“""" 100% 2 13,06
khzapesigyen
flrcs-we fuzt. 485 465 Kilap : 100% 2 465
kenyha fazt, 329 3.29 ketap 'm%‘f’m" 100% 2 328
kSzdekeds fozt. 7.25 7.25 szbnyegpadio ’“""’“";f’m" 100% 2 7.25
Alialdnos miszakl éflapot kizepasigyanga
Osezegen: 59,34 £9,34 20 58,34
Altaldnos esztitikal d8apot kazepesigyenge
Ertekeld tarsasag neve: Elss Gybri Inksz Kit. B.oldal



icim: 19228  [Haldszi Béke |sor ] |
|hm: 1413 IDitum: 12021.06.10

utdlag hozzdépitett szoba (nem értékelt) ' el6szoba/bejérat

Ertékeld tarsasag neve: Elsd Gybrl Inkdz Kit. Fényképek / 9.aldal



Ertékeld tarsasag neve: Elsb Gydr Inksz Kit. Fényképek / 10.0ldal



| villanybojler |

villanyéra vizéra

Ertékel6 tarsasag neve: Elsé Gybri Inkaz Kft. Fényképek [ 11.oldal



e wophepra sopny wap]

de] mopfym sapwy sy

dep moplerm sopig wwp dep mopley soimny ooap

mmam“m;

ey mopfipm sai niay dey opleqm soeIR moN

Nens hiteles tulajdoni lap

Nexns hiteles Lulajdoni lap



Cydr-Moson-Sepron M

"ozsonyi it

16-55
TCixd

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

7008/ 2024
LR 120000202 1

Mosammagyerdvar 9200
IO NE DG
Helyraiz ezdme HALASZI belteriilet 1413 Meg
Méretaranv: | 1009 TérmizszAn:
TN 7 " e A Y 5
I" { / [ f' f’ R j"' jjl 42 Z
W~ { | § J A =
R p ! I f. i f o
e - : / o f ¥
> { J" § / 1, / i /
; / / / / /
/ / /] /
/ / /
1}
/

S %
~
4 - /
I . }e‘_\\ /
/ - o S /
/ e &y .
b n)_.’ /'f / ;{? / :E
’ -.'/ / s, 3 -'/ "Y fr Q’,
s I N—
T / i ™~ /
! ." ‘!. /’ - ,_!
r" “ -‘S J‘--\\
[ ] &7

7 l’f &J -
/&
7 fe/ 9
&/ .
/." 7 oz /‘f /
£ {
/
@/\"\.n /) /
\\ K‘;v/ 2 ' \\\-\ fi F ’/ j
% / d / \\ / /f /
4" .'/ 7 \\ / / .l',
k44 & \/ /{/ ;f
; f
/ ,
/

.’/
o 1543
""
- — N, /)
gatlen-ayivintands: térképi adatbéuss (antalmival A

A teriépmasolat u kinddst megeldzd napie mopepyenik azin
terkpmesolat méreick levéteiére nemhasmathato!



9228 Haldszi, Béke sor
HRSZ:1413
2021.06.10

e - -
- . 7 T
' 7 } i
/ A |
dam? 445 m2 5
Ot 1 ’ {""-xFﬂRDﬁa‘WC J
e N
L { '] \

: !- rw ; SZ0BA i e - r
ig s 25 m? ,
- Emezd ‘=
E 13,06 m? o
i SZOBA
‘ o J—‘ . (Nem éridkelt terilet)
‘ i J ; w 13,16 m?
L, T N 1 S W

——11 I ' e t

14 7] 725m2 o Eibszom 809 ML #]

| [ | womems ~ /

g, Y S R S o

e - . iy | / 39%

| A
e A i

351




Megye- és telepiliéstérképek

Ingatlan cime: 9228 Haldszi, Béke sor 1413 hrsz
Helyrajzi szdma: 1413 Helyszini szemle ideje: 2021.06.10.

Megyetérkép és région belili elhelyezkedés
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Ertékelt ingatian: s



Entékelt ingatian:

Megye- és telepilléstérképek

Ingatlan cime: 9228 Holdszi, Béke sor 1413 hrsz
Helyrajzi szdma: 1413 Helyszini szemie icdeje: 2021.06.10.
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Megve- és telepilléstérképek

Ingatlan cime: 9228 Haldszi, Béke sor 1413 hrsz
Helyrajzi széma: 1413 Helyszini szemle ideje: 2021.06.10.

Miholdas felvétel

Jelmagyardzat

Entékelt ingattan: e



