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1. A településrendezési terv módosítás tartalmának, fő céljainak, más tervekhez 

való viszonyának, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal való 

kapcsolatának bemutatása. 
 

1.1. Előzmények 

Halászi Község Önkormányzata vállalkozási szerződést kötött a Regioplan Kft.-vel 

annak érdekében, hogy beruházói kérelem alapján módosításra kerüljön 

településrendezési terve.  

 

A módosítás célja Halászi község településszerkezeti tervének, szabályozási tervének és 

helyi építési szabályzatának a Püski utca DUNA-ÁG AGRO Zrt. majorsági területére – 

hrsz.: 0149/26, 28, 29, 30, 31, 36, 37 - kiterjedő módosítása és lehetőség szerint 

biztosítása annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe 

vételével az érintett területen  

a) a hatályos terv szerinti GipZ övezeti besorolás kiterjesztésre kerülhessen a 0149/37 

hrsz.-ú földrészlet GipMg övezeti besorolású területére, valamint a 0149/26, 28, 29, 30, 31 

hrsz.-ú földrészletek GipE övezeti besorolású területére 

b) a GipZ övezetre vonatkozó előírások kiegészülhessenek azon előírással, mely szerint 

az övezetben a mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó raktározási, tárolási, takarmány-

előállítási, élelmiszer alapanyag és élelmiszer előállítási tevékenység folytatható, azok 

számára épület építhető. A területen lakás nem építhető, a meglévő lakások szolgálati 

lakásként fenntarthatók  

c) a GipZ övezetre vonatkozóan a telken belüli kötelező fásítás helye felülvizsgálatra 

kerülhessen akként, hogy a fásítás az övezet déli határán vezessen, továbbá az övezeti 

előírásokban az építési hely határa egyedi módon, a meglévő épületek figyelembe 

vételével kerülhessen meghatározásra az alakítható telekterület 5000 m2-re csökkentése 

mellett.  

 

A változtatás a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a szabályozási terv 

módosítását igényli.  

 

A módosítás nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével, megfelel továbbá a 

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §-ában rögzített feltételeknek, így a módosítás ún. 

egyszerűsített eljárásban kerül rendezésre.  

 

1.2. Tematika 

A környezeti értékelés tematikája a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. 

pontja szerint meghatározott tartalommal és részletezettséggel készült.  

 

1.3. A tervezési feladat ismertetése, az alternatív megoldások bemutatása 

A módosítás célja Halászi község településszerkezeti tervének, szabályozási tervének és 

helyi építési szabályzatának a Püski utca DUNA-ÁG AGRO Zrt. majorsági területére – 

hrsz.: 0149/26, 28, 29, 30, 31, 36, 37 - kiterjedő módosítása és lehetőség szerint 

biztosítása annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe 

vételével az érintett területen  

a) a hatályos terv szerinti GipZ övezeti besorolás kiterjesztésre kerülhessen a 0149/37 

hrsz.-ú földrészlet GipMg övezeti besorolású területére, valamint a 0149/26, 28, 29, 30, 31 

hrsz.-ú földrészletek GipE övezeti besorolású területére 
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b) a GipZ övezetre vonatkozó előírások kiegészülhessenek azon előírással, mely szerint 

az övezetben a mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó raktározási, tárolási, takarmány-

előállítási, élelmiszer alapanyag és élelmiszer előállítási tevékenység folytatható, azok 

számára épület építhető. A területen lakás nem építhető, a meglévő lakások szolgálati 

lakásként fenntarthatók  

c) a GipZ övezetre vonatkozóan a telken belüli kötelező fásítás helye felülvizsgálatra 

kerülhessen akként, hogy a fásítás az övezet déli határán vezessen, továbbá az övezeti 

előírásokban az építési hely határa egyedi módon, a meglévő épületek figyelembe 

vételével kerülhessen meghatározásra az alakítható telekterület 5000 m2-re csökkentése 

mellett.  

 

A fejlesztés alternatívái többfélék lehetnek. Az első, hogy nem valósulnak meg, ebben az 

esetben a ma telekhatáron, vagy a beültetési kötelezettséggel érintett területen belül lévő 

épületeket nem korszerűsítik, nem használják ki a pályázatok adta lehetőségeket. 

Elmarad a telephely egészének tervezett korszerűsítése, fejlesztése is, mivel az övezetek 

és beültetési kötelezettségek ezeket akadályozzák. A fejlesztések elmaradása a telephely 

bevételeinek, az alkalmazotti létszámnak, valamint az önkormányzat adóbevételeinek 

csökkenését eredményezi, hosszabb távon a telephely működését veszélyezteti. 

 

A második alternatíva, hogy a fejlesztések megvalósításával a tulajdonos értéknövelő 

beruházásokat hajt végre, ezzel elősegíti a gazdasági terület fennmaradását, 

munkahelyeket biztosít, valamint adóbevételt képez az önkormányzat számára.  

 

Az önkormányzat a fenti alternatívák közül a másodikat támogatta, vagyis a rendezési 

terv azon módosítását, mely lehetővé teszi a telephely fejlesztését, korszerűsítését.  

 

1.4. A tervezési eljárás folyamata 

A településrendezési terv módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 419/2021. Korm. rendelet előírását figyelembe véve egyszerűsített eljárásban 

kerül rendezésre. 

Az Önkormányzat 2024. október hónapban hivatali kapun kereste meg az érintett 

szerveket a környezeti értékelés elkészítésével kapcsolatban.  

A beérkezett véleményeket a terviratok fejezet tartalmazza, a következő táblázatban a 

vélemények kivonata olvasható. 

 

A nyilatkozók véleménye a következő:  
 Államigazgatási szervek, 

önkormányzatok 

Vélemény 

 

1.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
Szükségesnek tartja a környezeti 

értékelés elkészítését.  

2.  Budapest Főváros Kormányhivatala 

Népegészségügyi Főosztálya 
 

Mivel gyógytényező érintettsége nem áll 

fenn, ezért véleményezési lehetőséggel 
nem rendelkezik. 

3.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Földvédelmi és Földmérési Osztály 

Mivel a módosítás művelés alól kivett 

földrészletet érint, ezért nem érintett a 
környezeti értékelés szükségességének 

eldöntésében.  

http://www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/szervezeti-egysegek/foldhivatali-foosztaly
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 Államigazgatási szervek, 

önkormányzatok 

Vélemény 

4.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 

Növény- és Talajvédelmi Osztály 

A tervezett módosítás nem érint 
termőföldet, így a Hivatal nem érintett a 

környezeti értékelés szükségességének 

eldöntésében.  

5.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 

Főosztály Közegészségügyi Osztály 

A rendelkezésre álló dokumentáció alapján 
nem szükséges környezeti értékelést 

készíteni.  

6.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdál-

kodási Főosztály, Természetvédelmi 

Osztály  

A környezeti értékelés elkészítését 

indokoltnak tartja. Különösen annak 
bemutatását kéri, hogy milyen jellegű 

élelmiszer előállítása, továbbá 

hozzávetőlegesen mekkora mennyiségben 
kerülne feldolgozásra.  

7.  Vas Megyei Kormányhivatal Agrárügyi 

Főosztály Erdészeti Osztály 

A kérelemben megjelölt területeken erdők 

nem találhatók, ezért az erdészeti hatóság a 

környezeti vizsgálati dokumentáció 
elkészítését nem tartja szükségesnek.   

8.  Nemzeti Népegészségügyi és 

Gyógyszerészeti Központ 

Nem tartja szükségesnek a környezeti 

vizsgálat elkészítését. 

9.  Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti 
Hatósága (Bányafelügyelet) 

Tárgyi ügyben hatáskörrel nem 
rendelkezik. A módosítás földtani, 

ásványvagyon védelmi és bányászati jogot 

érintő problémát nem vet fel. 
Környezetvizsgálat szükségtelen.  

10.  Országos Vízügyi Főigazgatóság Hatáskör hiányában nem nyilatkozhat.  

11.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kor-

mányhivatal Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasz-

tóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 

A Hivatal tárgyi ügyben hatáskörrel nem 

rendelkezik.   

12.  Győr-Moson-Sopron Vármegyei 

Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Igazgatóhelyettesi Szervezet 

Az Igazgatóság nem rendelkezik 

hatáskörrel.   

13.  Budapest Főváros Kormányhivatala 

Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
 

A környezeti vizsgálat lefolytatását nem 

tartja szükségesnek.  
Amennyiben a tervezett módosítás ún. 

nagyberuházáshoz kapcsolódik, úgy az 

előzetes régészeti dokumentációt el kell 

készíteni. A tervezett módosítások területe 
a nyilvántartás aktuális adatai alapján 

régészeti lelőhelyet, műemléket nem érint.  

14.  Magyar Közút Nonprofit Zrt.  A tervezett módosítás ellen kifogást nem 
emel.  

15.  Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság A környezeti értékelés elkészítését nem 

tartják szükségesnek. A kiterjesztett GipZ 

övezet határán telepítendő védőnövényzet 
szabályozási tervi jelölését kérik. 

16.  Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

Győr 

Nem áll módjukban nyilatkozni a 

környezeti hatások vizsgálatával 

kapcsolatban. A beépítések során a 
csapadékvizek elvezetését meg kell oldani.  
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A véleményt adók közül a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Állami 

Főépítészi Iroda, valamint a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály, 

Természetvédelmi Osztály jelezte, hogy a környezeti értékelést el kell készíteni.  

A környezeti értékelés kidolgozásra került.  

 

1.5. A hatályos területrendezési tervek vizsgálata  

A 2018.évi CXXXIX törvény Magyarország és egyes kiemelt térségek területrendezési 

tervéről és a tervezési terület vizsgálata 

 

Az Országgyűlés 2018. december 12-én fogadta el Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. Törvényt (továbbiakban: 

OTrT, vagy törvény). A 2019. március 15-étől hatályos törvény az Országos 

Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. tv. helyébe lépett. Jelen terv a 2021-ben 

módosított, hatályban lévő terv alapján készült. A törvény alapján megalkotásra került és 

hatályba lépett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a fejezetben a továbbiakban MvM 

rendelet). A két jogszabály közösen alkalmazandó.  

 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat „Az Ország Szerkezeti Terve” című tervlapból  

 

Az országos terv vonalas elemei közül az országos kerékpárútvonal érinti a fejlesztési 

területet, mely települési térségbe sorolt.  

 

A törvény 3/1-3/5. számú mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapján 

az országos övezetek a fejlesztési területet az alábbiak szerint érinti: 

1. Az ökológiai hálózat  

-magterületének övezete: nem érinti 

-az ökológiai folyosó övezete: nem érinti 

-az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: nem érinti 
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2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: nem érinti 

3. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete: nem érinti 

4. Erdők övezete: nem érinti 

5. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete: nem érinti 

6. Tájképvédelmi terület övezete: egész települést fedi 

7. Világörökségi terület övezete: nem érinti 

Világörökségi várományos területek övezete által érintett települések: nem érinti 

8. Vízminőség-védelmi terület övezete: egész települést fedi 

9. Nagyvízi meder övezete: nem érinti 

10. VTT-tározók övezete: nem érinti 

11. A honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések: nem érinti 

 

1. Az ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: 

 
Forrás: OTrT 

 

A települést az ökológiai hálózat övezetei döntően a nyugati területein érintik, de a 

tervezés alá vont területtől távolabb helyezkednek el.  

 



9 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                HALÁSZI KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS 
KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezet a település belterületétől északkkeletre és keletre eső területeit fedi. Az övezet 

a tervezés alá vont területet nem érinti. 

 

3. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet a település jelentős nagyságú, döntően a belterülettől északra és keletre eső 

területeit érinti. A tervezés alá vont területet az övezet nem érinti. 
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4. Erdők övezete 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezet a település területének elsősorban nyugati területeit érinti. Az övezet a tervezés 

alá vont területet nem érinti. 

 

5. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet nem érinti a település területét, így a tervezés alá vont területet sem.  
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6. Tájképvédelmi terület övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet a település területének egészét fedi, így a tervezés alá vont területet is. 

 

7. Világörökségi és világörökség várományos területek övezete által érintett települések 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezetek nem érintik a település területét, így a tervezés alá vont területet sem. 
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8. Vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet a település területének egészét fedi, így a tervezés alá vont területet is. 

 

9. Nagyvízi meder övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet érinti a település területét, de a tervezés alá vont területet nem fedi. 
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10. VTT-tározók övezete 

 
Forrás: MvM rendelet 

 

Az övezet nem érinti a település területét, így a tervezés alá vont területet sem.  

 

11. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
Forrás: OTrT 

 

Az övezet nem érinti a település területét, így a tervezés alá vont területet sem. 

 

Az Országos Területrendezési Terv elhatározásaival jelen módosítás nem ellentétes. 
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A GYMS Megyei TRT és a módosítások vizsgálata 

 

2022. évben Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése 7/2022. (IX.17.) 

önkormányzati rendeletet alkotott Győr-Moson-Sopron Megye területrendezési tervéről. 

2024. április hónapban elfogadták a vármegyei terv módosítását. Jelen fejezet már ezen 

új terv alapján készült. 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat a „Térségi Szerkezeti Terv” című tervlapból 

 

A vármegyei terv a fejlesztéssel érintett területet települési térségként határozza meg.  

 

A vármegyei tervi övezetek az alábbiak szerint érintik a fejlesztési területet: 

- Ökológiai hálózat 

-magterületének övezete: nem érinti 

-az ökológiai folyosó övezete: nem érinti 

-az ökológiai hálózat pufferterületének övezete: nem érinti 

- Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: nem érinti 

Jó termőhelyi aottságú szántók övezete: nem érinti 

- Erdők övezete: nem fedi  

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete: nem érinti 

- Tájképvédelmi terület övezete: a teljes települést fedi  

- Világörökségi: nem érinti 

Világörökségi várományos terület övezete által érintett települések: nem érinti 

- Vízminőség-védelmi terület övezete: a teljes települést fedi 
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- Nagyvízi meder övezete: nem érinti 

- Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település: nem érinti 

- Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések: a teljes települést 

fedi 

- Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések: nem érinti  

- Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete: nem érinti 

- Natúrparkok övezete: a teljes települést fedi 

- Natura 2000 területek övezete: nem érinti 

- Árvízi kockázatkezelési terület övezete: érinti 

- Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete: a teljes 

települést fedi  

- Széleróziónak kitett terület övezete: nem érinti 

- Rendszeresen belvízjárta terület övezete: nem érinti 

 

A megyei terv övezetei általi érintettség nem akadályozza jelen módosítást.  

 

1. Az Ökológiai hálózat övezetei 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat az „Ökológiai hálózat övezetei” című tervlapból 

 

Az övezetek nem érintik a tervezés alá vont területet. 
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2. A kiváló és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete és a  

jó termőhelyi adottságú szántók övezete” című tervlapból 

 

Az övezetek nem érintik a tervezés alá vont területet. 
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3. Az erdők és az erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat az „Erdők övezete és az erdőtelepítésre javasolt terület övezete” című tervlapból 

 

Az erdők övezete érinti a 0149/38 hrsz.-ú földrészletnél keletről, de nem fedi a tervezés 

alá vont területet. Az erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érinti a tervezési alá 

vont területet. 
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4. A tájképvédelmi terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat a „Tájképvédelmi terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet a település teljes területét fedi, így a tervezés alá vont területet is. Az 

érintettség nem akadályozza a tervezett fejlesztést. 

 

Az MvM rendelet 4. §-a szerint: 

„(1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, 

valamint a település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz 

megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, 

elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi 

jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a 

településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott 

jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 

 a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 

egyedi szabályait, 

 b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 

településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 

követelményeket. 
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(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és 

energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység 

megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 

megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.” 

 

5. A világörökségi és a világörökségi várományos terület övezete által érintett 

települések 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv  

Kivonat a „világörökségi és a világörökségi várományos terület övezete által érintett 

települések” című tervlapból 

 

Az övezetek nem érintik a tervezés alá vont területet. 
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6. A vízminőség-védelmi terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Vízminőség-védelmi terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet a település teljes területét fedi, így a módosítással érintett területet is. Az 

érintettség nem akadályozza a tervezett fejlesztést. 

 

Az MvM rendelet 5. § (1)-(3) bekezdése szerint: 

„(1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 

kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, 

illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési 

tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési 

eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 

vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 

szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető.” 
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7. A nagyvízi meder övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Nagyvízi meder övezete” című tervlapból 
 

Az övezet nem érinti a tervezés alá vont területet. 
 

8. A honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Honvédelmi és katonai célú terület övezete” című tervlapból 
 

Az övezet nem érinti a tervezés alá vont területet. 
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9. Az ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat az „Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések” című 

tervlapból 

 

Az övezet a település teljes területét fedi, így a módosítás alá vont területet is. Az 

érintettség nem akadályozza a tervezett fejlesztést. 

 

Az MvM rendelet 8. §-a szerint: 

„(1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell 

tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan 

területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi 

nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el.” 
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10. A rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Rendszeresen belvízjárta terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a tervezés alá vont területet. 
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11. A földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések” című 

tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a tervezés alá vont területet. 
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12. A Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete” című 

tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a tervezés alá vont területet. 
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13. A natúrparkok övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Natúrparkok övezete” című tervlapból 

 

Az övezet a település teljes területét fedi, így a módosítás alá vont területet is. Az 

érintettség nem akadályozza a tervezett fejlesztést. 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2022. (IX. 17.) 

önkormányzati rendelete 11. §-a szerint:  

 „(1) Az övezethez tartozó települések településrendezési előírásait úgy kell 

megfogalmazni, hogy azok a natúrparkok alapító dokumentumaiban (vagy felterjesztési 

dokumentumában) szereplő célkitűzések elérését támogassák, továbbá biztosítsák a 

natúrparkok természeti és kulturális, valamint táj- és településképi értékeinek védelmét. 

(2) Az övezetbe tartozó településekre készülő településfejlesztési tervekben fel kell tárni a 

natúrparki tagságban rejlő előnyöket és intézkedéseket kell hozni azok hasznosítására. 

(3) A (2) bekezdésben hozott intézkedéseknek összhangban kell lenni a natúrparki alapító 

dokumentumban szereplő célkitűzésekkel.” 
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14. A natura 2000 területek övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Natura 2000 területek övezete” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a tervezés alá vont területet. 
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15. Az árvízi kockázatkezelési terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Árvízi kockázatkezelési terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet érinti a tervezés alá vont területet, annak is a délkeleti részét. Az érintettség 

nem akadályozza a tervezett fejlesztést. 

 

 
Az érintettség a szabályozási terven bemutatva 
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Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2022. (IX. 17.) 

önkormányzati rendelete 13. §-a szerint:  

„Az övezet területén a településrendezési tervekben az építési övezetek és övezetek 

kijelölésénél figyelembe kell venni az árvízi veszélyt és vizsgálni kell a 

kockázatcsökkentés vagy legalább a szinten tartás területhasználat-szabályozással 

összefüggő lehetőségeit.” 

 

16. A széleróziónak kitett terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Széleróziónak kitett terület övezete” című tervlapból 

 

Az övezet nem érinti a tervezés alá vont területet. 
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17. A nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 

 

 
Gy-M-S Megyei Területrendezési Terv 

Kivonat a „Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete” című 

tervlapból 

 

Az övezet a település teljes területét fedi, így a módosítás alá vont területet is. Az 

érintettség nem akadályozza a tervezett fejlesztést. 

 

Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2022. (IX. 17.) 

önkormányzati rendelete 15. §-a szerint:  

„Az övezet területén – amennyiben egyéb területrendezési övezeti vagy ágazati szabály 

szigorúbb előírást nem állapít meg – a háztartási méretűnél nagyobb új nap- és 

szélerőmű – a táj- és településképvédelmi szempontok figyelembevételével – csak 

épületen helyezhető el.” 

 

A vármegye területrendezési tervében meghatározott övezetek általi érintettség nem 

befolyásolja jelen terv módosítását.  

 

A Győr- Moson-Sopron Megyei Területrendezési Terv elhatározásaival jelen 

módosítás nem ellentétes. 
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1.6. A területrendezési tervekkel történő összhang igazolása 

A módosítás a területrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes. A módosított 

terület települési térségként kijelölt területen található, a települési térség területe nem 

változik. A területrendezési tervekben meghatározott övezetek általi érintettség a 

módosítást nem akadályozza. Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

 

1.7. Hatályos településrendezési tervek megállapításai 

Halászi község hatályban lévő, teljes igazgatási területre vonatkozó településrendezési 

eszközei közül  

- szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát a 10/2001. (VII.15.) 

önkormányzati rendeletével hagyta jóvá, 

- településszerkezeti tervét a 63/2000. (XII. 17.) határozatával állapította meg. 

 

A jóváhagyás óta a rendezési terv többször módosításra került, legutóbb 2023. évben, 

mely a jelen tervben vizsgált területtel szomszédos, 0149/1 hrsz.-ú területet érintette, 

emellett kiterjedt a 0149/28 hrsz.-ú telek területére.  

Jelen eljárással párhuzamosan egy, a település több területét érintő módosítás 

(munkaszám: Rp.I.170-17,18) van folyamatban. Az Rp.I.170-17,18 munkaszám alatt 

rendezés alá vont területek nem terjednek ki a jelen eljárásban vizsgált területre. 

 

A módosítással érintett területre és környezetére vonatkozóan hatályosnak szabályozási 

tervet illetően az Rp.I.170-16 munkaszámú szabályozási tervben, emellett a helyi építési 

szabályzatban, településszerkezetet illetően az alaphatározat mellett az Rp.I.170-14 

munkaszámú terv Területfelhasználási terv (belterület) című tervlapján rögzítettek 

tekintendők.  

 

 
Kivonat a hatályos Szabályozási és övezeti terv I. című,  

SZ-J1/1 jelű, Rp.I.170-16 munkaszámú tervlapból 2023.11/12. hó 
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Kivonat a hatályos Területfelhasználási terv (belterület) című,  

TSZ-J1/1 jelű, Rp.I.170-14 munkaszámú tervlapból 2021. 02 hó 

 

A szabályozási terv jelöli az állattartó telep 500 méteres védőtávolságát. Az érintett 

államigazgatási szervekkel egyeztetve megállapítható, hogy az egykori kijelölést előíró 

rendelkezés már nincs érvényben.  

 

A hatályos terv a major területének kisebb részét az állattartás (szarvasmarha) miatt 

zavaró hatású ipari területbe, nagyobb részét egyéb ipari területbe, a Püski község felé 

eső telephelyrészt mezőgazdasági célú ipari területbe sorolta.  

A telephely északi és keleti határán lévő erdőterületet a szerkezeti terv nem sorolta 

erdőterületbe.  

Az 1401. jelű út mentén, valamint a majoron belül, az állattartó övezet határán 

védőnövényzet telepítését tartalmazza a terv. A major belső területeit érintő fásítást nem 

valósították meg, az előírás ma akadályozza a Zrt. kezelésében lévő, de eltérő 

területfelhasználási övezetbe tartozó területek egységes kezelését, az átjárást, a meglévő 

épületek bővítését.  

 

Az építménymagasság 7,5 m-ben meghatározott, kivéve a mezőgazdasági célú ipari 

területet, ahol ez az érték 12,0 m. A beépíthetőség a zavaró hatású ipari terület 

kivételével (ott 30%) 50%-ban meghatározott. Az alakítható telekterület legkisebb értéke 

a zavaró hatású ipari területen 10 000 m2, a fennmaradó területeken 5000 m2.  

 

A módosítás a hatályos településfejlesztési koncepció elhatározásaival nem ellentétes. 

 



33 

 

 

 

 

REGIOPLAN KFT                HALÁSZI KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁS 
KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

1.8. Településképi arculati kézikönyv és településkép védelmi rendelet 

Halászi község 2017. évi településképi arculati kézikönyve a módosítással érintett 

területet vegyes felhasználású területbe sorolta. A kézikönyv szerint ebbe a kategóriába 

tartozik az ipari, szolgáltató szektor, amely 25 ha területet foglal el.  

 

Jelen terv elhatározásai a kézikönyvben megfogalmazottakkal és a rendeletben 

rögzítettekkel nem ellentétesek. 

 

2. A településterv környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid 

ismertetése 
 

Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész véleménye alapján a 

környezeti értékelést a vonatkozó kormányrendelet szerinti tartalommal kell kidolgozni, 

különös tekintettel az alternatíva kiválasztására, annak vizsgálatára, a kulturális 

örökségre, a tájra és a települési zöldinfrastruktúrára, az épített környezetre gyakorolt 

hatásokra, valamint azok védelmére.  

 

Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi 

és Hulladékgazdálkodási Főosztály, Természetvédelmi Osztály a környezeti értékelés 

elkészítését indokoltnak tartotta. Különösen annak bemutatását kérte, hogy milyen 

jellegű élelmiszer előállítása, továbbá hozzávetőlegesen mekkora mennyiségben kerülne 

feldolgozásra. 

 

A módosítási feladat 

A módosítás célja Halászi község településszerkezeti tervének, szabályozási tervének és 

helyi építési szabályzatának a Püski utca DUNA-ÁG AGRO Zrt. majorsági területére – 

hrsz.: 0149/26, 28, 29, 30, 31, 36, 37 - kiterjedő módosítása és lehetőség szerint 

biztosítása annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe 

vételével az érintett területen  

a) a hatályos terv szerinti GipZ övezeti besorolás kiterjesztésre kerülhessen a 0149/37 

hrsz.-ú földrészlet GipMg övezeti besorolású területére, valamint a 0149/26, 28, 29, 30, 31 

hrsz.-ú földrészletek GipE övezeti besorolású területére 

b) a GipZ övezetre vonatkozó előírások kiegészülhessenek azon előírással, mely szerint 

az övezetben a mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó raktározási, tárolási, takarmány-

előállítási, élelmiszer alapanyag és élelmiszer előállítási tevékenység folytatható, azok 

számára épület építhető. A területen lakás nem építhető, a meglévő lakások szolgálati 

lakásként fenntarthatók  

c) a GipZ övezetre vonatkozóan a telken belüli kötelező fásítás helye felülvizsgálatra 

kerülhessen akként, hogy a fásítás az övezet déli határán vezessen, továbbá az övezeti 

előírásokban az építési hely határa egyedi módon, a meglévő épületek figyelembe 

vételével kerülhessen meghatározásra az alakítható telekterület 5000 m2-re csökkentése 

mellett.  

 

3. A környezet jelenlegi állapotának bemutatása 

 

3.1. Adottságok, tájföldrajzi jellemzők 

Halászi község a Kisalföld nagytáj Győri-medence középtájának Szigetköz kistájában 

helyezkedik el. 
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Domborzat 

A kistáj teljes egészében árvízveszélyes alacsonyártéri síkság. A területen az egykori 

folyómedrek maradványai élnek egy ideig. 

A domborzat a területhasznosítást a talajvíz mélység révén befolyásolja, ami már kisebb 

magasságkülönbség esetén is érezhető. 

 

Földtani adottságok 

A kistáj szerkezetileg jelenleg is süllyedő fiatal medencerészlet, amit a Duna 

hordalékkúpja tölt ki. A terület 80C hőmérsékletű víz feltárására alkalmas. 

A süllyedéket kitöltő 100-250 m vastag homokos-kavicsos rétegek nagytömegű talaj és 

rétegvizet tartalmaznak. 

A felszínközelben feltárható nagy mennyiségű betonkavics, építési homok található. 

 

A Bányakapitányság állásfoglalása szerint a tervezési terület nem szerepel a korábban 

megmutatkozott és felvételezett gravitációs tömegmozgásokat, valamint földtani 

veszélyforrásokat összegző aktuális kataszterekben, valamint az Országos 

Felszínmozgásos Kataszterben.  

 

Éghajlat 

Az ÉNy-i rész mérsékelten hűvös, száraz éghajlatú. A napsütéses órák száma évi 1900 

óra körül van. 

Az évi középhőmérsékletek átlaga 9,5-10C. A legmagasabb napi hőmérsékletek átlaga 

33,5C, a legalacsonyabb téli hőmérsékleté -15,5C - -16C közötti. 

Az évi csapadék 590 mm. A hótakarós napok száma 35-45 nap, a maximális hóvastagság 

sokévi átlaga 28 cm. 

Az ariditási index 1,20 körüli. 

A szél leggyakrabban ÉNy-i irányból fúj, átlagos sebessége 3 m/s. 

Az öntözés a kevés csapadék miatt indokolt. 

 

Vízrajz 

Az egész terület a Duna vízgyűjtő területe Halászi települést a Mosoni-Duna, a Zátonyi-

Duna és a Nováki-csatorna vízfolyások érintik. 

A talajvíz kémiai jellege kalcium-hidrogénkarbonátos. 

A táj az ország más területei számára is vízbázisként van nyilvántartva, ezért a felszín 

alatti víz már megindult elszennyeződésének továbbterjedését meg kell akadályozni. 

 

Növényzet 

A kistáj növényzete az Alföld flóravidékének (Eupannonicum) Arrabonicum 

flórajárásába tartozik. A potenciális erdőtakaró zömében puhafa- (Salicion albal) és 

keményfa ligetek (Ulmion), valamint égerligetek (Alnion-ghetino-incanae). 

A magasabban fekvő területekre a tölgy-kőris-szil ligeterdők (Querceto-Ulmetum 

hungaricum), helyenként gyertyános-kocsányos-tölgyesek (Querco robori-Carpinetum) a 

jellemzők. 

 

A telephellyel délről szomszédos gazdasági területen a telken belüli fásítás kialakult, jól 

takarja az épületeket és részben a jelen tervezés alá vont területet is, ahol szintén 

végeztek fásítást. A fiatal fasor az 1401 jelű úttal párhuzamosan került kialakításra, de 
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nem a telekhatáron, hanem annál beljebb, mivel a határon, de a telephelyen belül 

elektromos vezeték és annak tartóoszlopai húzódnak.  

 

Talajok  

A kistájat túlnyomórészt rétiesedő öntéstalajok fedik, melyek mechanikai összetétele 

vályog. Vízgazdálkodásuk kedvező, termékenységi besorolásuk IV-V. kategória. 

A mélyebb talajvízű területek talaja csernozjom, termőképességük gyengébb VII-III. 

 

Ásványi nyersanyagok 

A község területén nagy mennyiségű építőipari kavics prognosztizálható. 

A település belterületétől északra mintegy 100 ha kiterjedésű bányatelek került 

lefektetésre. 

A Bányakapitányság állásfoglalása alapján megvalósult és részletező ásványi 

nyersanyagkutatások a tervezési területre nem terjedtek ki, így a jelenlegi üledékföldtani 

ismeretek alapján előirányzott változtatási szándékok gazdaságföldtani érdekekkel nem 

lehetnek ellentétesek.  

 

Felszíni szennyeződésérzékenység 

A település teljes közigazgatási területe felszíni szennyeződésérzékenységi szempontból 

az erősen érzékeny kategóriába tartozik. 

A területen mindennemű hulladék elhelyezése tiltandó, mert mesterséges védelem esetén 

is közvetlen veszélyeztetett a vízbázis. 

 

3.2. A település területének tagozódása 

Települési adatsor (forrás: Győr-Moson-Sopron Megyei Földhivatal) 

 

Összes terület: 3644,54 ha 100% 

erdő 411,20 ha 11,28 

fásított terület 9,61 ha 0,26 

gyümölcsös 3,57 ha 0,10 

kivett 503,59 ha 13,82 

legelő 80,14 ha 2,20 

rét 23,53 ha 0,65 

szántó 2593,21 ha 71,15 

nádas 19,46 ha 0,53 

kert 0,23 ha 0,01  

 

A termőterületek közül az átlagos, vagy annál jobb termőképességű földek a beépített 

területek körül helyezkednek el. A mezőgazdasági területek a deflációtól veszélyeztettek.  

 

Nagyobb összefüggő erdőterületek a Mosoni-Duna, a Zátonyi-Duna és a Nováki-csatorna 

mellett találhatók. 

 

A művelésből kivett külterületek az utak, a vízfolyások és a mezőgazdasági majorok. 

A mezőgazdasági majorok közül a Halászi belterülete mellettiek lassan átalakulnak ipari 

hasznosítású területté.  
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3.3. Természetvédelem, tájvédelem, települési zöldinfrastruktúra 

A módosítással érintett terület nem része országos jelentőségű védett természeti 

területnek, nem része a Natura 2000 hálózatnak, sem az Országos Ökológiai Hálózatnak.   

 

 
Ökológiai hálózatba tartozó területek a településen 

 

 
Natura 2000 területbe tartozó területek a településen 
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A módosítással érintett terület az országos ökológiai hálózatba tartozó területektől, így a 

Mosoni-Dunától északkeleti irányban mintegy 600, az Orbán éri összekötő csatornától 

délnyugati irányban mintegy 800 m-re található, így azokra nem várható, hogy hatást 

fejtene ki.  

 

A település hatályos rendezési terve zöldterületet a Mosoni-Duna menti strand közelében, 

emellett a Jégvirág utcában jelölt ki közparkként, kisebb díszkerteket pedig a Dózsa Gy. 

és Szent Márton utcákban. A közparkok távolsága a telephelytől meghaladja az 1000 m-t.  

Megállapítható, hogy nem várható, hogy a telep megléte és bővítése a település 

zöldfelületeire hatást fejtene ki.  

 

3.3. Az épített környezet vizsgálata, örökségi értékek 

 

Területfelhasználás, beépítés 

A változtatással érintett terület az 1401. és az 1405. jelű országos mellékutak mentén 

fekszik, Halászi község belterületi területétől délkeletre. Az útkísérő fásításoknak 

köszönhetően a telephely feltárulása alacsony szintű, különösen a vegetációs időszakban.   

 

 
A telephely feltárulása az 1401 j. útról  forrás: google earth 
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A telephely (az út jobb oldalán) feltárulása az 1405 j. útról  forrás: google earth 

 

 
A tervezési terület és környezete  forrás: eközmű 

 

A major területének döntő, a jelen módosítás alá vett része a DUNA-ÁG AGRO Zrt. 

tulajdonában és kezelésében van.  

 

A tervezés során előzőek szerint nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése. 

Ugyan jelen rendezés a településszerkezeti terv módosításával jár, de az csupán a 

gazdasági területen belüli területfelhasználások változtatására terjed ki akként, hogy a 

terület nagy részét magában foglaló zavaró hatású ipari terület kerül kiterjesztésre az 

egyéb ipari terület egy részére, valamint a mezőgazdasági célú ipari gazdasági területre.  
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A tervezett főbb változtatások 

 

A telephely középső részén, a zavaró és az egyéb ipari terület határán épületek 

találhatóak. A két eltérő területfelhasználású terület határát úgy javasolt megállapítani 

jelen módosításkor, hogy a határvonal ne metssze az épületeket.  

 

A telephelyen belül élelmiszer előállítási tevékenység tervezett, ezért cél a kiterjesztett 

övezetre vonatkozó előírások kiegészítése azon előírással, mely szerint „az övezetben a 

mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó raktározási, tárolási, takarmány-előállítási, 

élelmiszer alapanyag és élelmiszer előállítási tevékenység folytatható, azok számára 

épület építhető. A területen lakás nem építhető, a meglévő lakások szolgálati lakásként 

fenntarthatók ”  

 

Feladat a telken belüli kötelező fásítás helyének felülvizsgálata akként, hogy a fásítás az 

övezet déli határán vezessen. A vizsgálatok alapján a meglévő épületek és telephely 

feltárások figyelembe vételével a telephely keleti határára „helyezi” át a fásítást, 

beültetési kötelezettséget jelen terv.  

 

Feladat továbbá, hogy az építési hely határa egyedi módon, a meglévő épületek 

figyelembe vételével kerülhessen meghatározásra az alakítható telekterület 5000 m2-re 

csökkentése mellett. Az építési hely határának kijelölése során elsősorban a telephely 

nyugati határán a meglévő, meghatározó épületek figyelembe vételre kerültek. A keleti 

oldalon a SÖKE telephellyel határos területen több kisebb épület a telekhatárhoz és a 

szomszédos beépítésekhez olyan közel található, hogy itt az építési hely javasoltan 7,5 

m-ben történő meghatározása mellett azok az építési helyen kívül helyezkednek el.  

 

A rendezési terv módosítással érintett területen hús, tej, gabonafélék, zöldség- és 

gyümölcsfélék feldolgozását, tartós élelmiszerek előállítását tervezi beruházó az alábbiak 

szerint:  
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- Sertéshús - füstölt, szárított, hőkezelt üveges termékek: 0,5-8 t/év; 

- Nyerstej - hőkezelt tej, túró, tejföl, tejszín, vaj, sajt: 0,5-10 t/év, 

- Gabonafélék - őrlemények, puffasztott, extrudált stb.: 0,3-7t/év; 

- Zöldség- és gyümölcsfélék -  szárított termékek: 0,2-3 t/év. 

 

A hatályos tervben meghatározott jelentős mértékű zavaró hatású ipari terület 

kiterjesztése az egyéb ipari területre azt eredményezi, hogy az 1401. jelű út felé eső 

gazdasági, egyéb ipari területeken megszűnik az 50%-os beépíthetőség, helyette azoknak 

a területeknek legfeljebb 30%-a lesz beépíthető. Emellett a zöldfelület legkisebb arányát 

25%-ról 40%-ra növeli. Ez azt jelenti, hogy csökkenni fog a terület beépíthetőségének 

intenzitása. A beruházók célja a telephely korszerűsítése akként, hogy az egymástól 

nagyobb távolságra lévő, de funkcióban összetartozó épületek közötti távolság kisebb 

legyen. Mivel az állattartó épületek a telephely belső területein helyezkednek el, nem 

várható, hogy az új épületeket az 1401. jelű út közelében helyeznék el.  

A telephely keleti határán a hatályos terv az építménymagasságot 12,0 m-ben határozta 

meg. Ez a tervezett módosítással 7,5 m-re kerül csökkentésre, vagyis településképi 

szempontból kedvező változást jelent.  

 

A fejlesztéssel érintett területen ismert régészeti lelőhely nem található. Országos, 

valamint helyi védelem alatt álló érték nincs a területen, illetve annak környezetében. A 

műemléki védelem alatt álló templom és népi lakóházak a telephelytől 800 m távolságot 

meghaladó távolságra helyezkednek el.  

 

4. A településrendezési terv módosítás várható környezeti hatásainak, 

következményeinek bemutatása 

 

Változások bemutatása 

A módosítás célja Halászi község településszerkezeti tervének, szabályozási tervének és 

helyi építési szabályzatának a Püski utca DUNA-ÁG AGRO Zrt. majorsági területére – 

hrsz.: 0149/26, 28, 29, 30, 31, 36, 37 - kiterjedő módosítása és lehetőség szerint 

biztosítása annak, hogy a véleményezésben részt vettek véleményének figyelembe 

vételével az érintett területen  

a) a hatályos terv szerinti GipZ övezeti besorolás kiterjesztésre kerülhessen a 0149/37 

hrsz.-ú földrészlet GipMg övezeti besorolású területére, valamint a 0149/26, 28, 29, 30, 31 

hrsz.-ú földrészletek GipE övezeti besorolású területére 

b) a GipZ övezetre vonatkozó előírások kiegészülhessenek azon előírással, mely szerint 

az övezetben a mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó raktározási, tárolási, takarmány-

előállítási, élelmiszer alapanyag és élelmiszer előállítási tevékenység folytatható, azok 

számára épület építhető. A területen lakás nem építhető, a meglévő lakások szolgálati 

lakásként fenntarthatók  

c) a GipZ övezetre vonatkozóan a telken belüli kötelező fásítás helye felülvizsgálatra 

kerülhessen akként, hogy a fásítás az övezet déli határán vezessen, továbbá az övezeti 

előírásokban az építési hely határa egyedi módon, a meglévő épületek figyelembe 

vételével kerülhessen meghatározásra az alakítható telekterület 5000 m2-re csökkentése 

mellett.  
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A tervezett fejlesztés környezeti hatásai 

 

4.1. Települési környezetre, így az épített környezetre gyakorolt hatás 

 

Megállapítható, hogy a meglévő épületeknek a feltárulása a feltáró utaktól való 

jelentősebb távolsága miatt nem zavaró, kedvezőtlen látványt nem nyújt sem az 1401, 

sem az 1405. jelű út irányából. Amennyiben figyelembe vesszük, hogy mindkét út 

mentén, illetve a telephelyen belül jelentős lombkoronával rendelkező fák találhatók, 

akkor kijelenthető, hogy a telephely jelenlegi és tervezett feltárulása az épített 

környezetre jelenleg sem gyakorol és nem is fog kedvezőtlen hatást kifejteni.  

 

A hatályos tervben meghatározott jelentős mértékű zavaró hatású ipari terület 

kiterjesztése az egyéb ipari területre azt eredményezi, hogy az 1401. jelű út felé eső 

gazdasági, egyéb ipari területeken megszűnik az 50%-os beépíthetőség, helyette azoknak 

a területeknek legfeljebb 30%-a lesz beépíthető. Emellett a zöldfelület legkisebb arányát 

25%-ról 40%-ra növeli a terv. Ez azt jelenti, hogy csökkenni fog a terület 

beépíthetőségének intenzitása. A beruházók célja a telephely korszerűsítése akként, hogy 

az egymástól nagyobb távolságra lévő, de funkcióban összetartozó épületek közötti 

távolság kisebb legyen. Mivel az állattartó épületek a telephely belső területein 

helyezkednek el, nem várható, hogy az új épületeket az 1401. jelű út közelében 

helyeznék el.  

A telephely keleti határán a hatályos terv az építménymagasságot 12,0 m-ben határozta 

meg. Ez a tervezett módosítással 7,5 m-re kerül csökkentésre, vagyis településképi 

szempontból kedvező változást jelent.  

 

A telephely, az egykori termelőszövetkezet területe régóta állattartó telephelyként 

működik. A cél a telephely korszerűsítése, takarmány-előállítási, élelmiszer alapanyag és 

élelmiszer előállítási tevékenység folytatása. A vonatkozó előírások betartása mellett a 

meglévő és a tervezett tevékenységnek nem várható a hatályos tervben 

megengedettekhez képest többlet hatása. Cél a telephelyen a szarvasmarha tartásának 

folytatása, erre az állatfajtára vonatkozóan már nem áll fenn a korábbi, 500 m-es 

korlátozás.  

 

Örökségi értékek 

A fejlesztéssel érintett területen ismert régészeti lelőhely nem található. Országos, 

valamint helyi védelem alatt álló érték nincs a területen, illetve annak környezetében. A 

műemléki védelem alatt álló templom és népi lakóházak a telephelytől 800 m távolságot 

meghaladó távolságra helyezkednek el.  

 

4.2. Termőföldvédelem 

A módosítás művelésből kivett területet érint, termőföldre nem terjed ki. A telephely, az 

egykori termelőszövetkezet területe régóta állattartó telephelyként működik. A cél a 

telephely korszerűsítése, takarmány-előállítási, élelmiszer alapanyag és élelmiszer 

előállítási tevékenység folytatása. A vonatkozó előírások betartása mellett a meglévő és a 

tervezett tevékenységnek nem várható negatív hatása a termőföldre.  
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4.3. Vízvédelem 

A terület nem érint ivóvízbázis védőövezetet, valamint vízfolyást. Mérhető mennyiségű 

többlet közműigény a jelen módosítás miatt nem alakul ki, és a módosítás miatt kialakuló 

többlet fogyasztás nem igényli a meglévő települési közhálózat bővítését. 

A változás nem fog kedvezőtlen hatást kifejteni.  

 

4.3. Hulladékkezelés 

A jelen módosítás nem változtatja meg a telephelyen működő üzem termékprofilját, így a 

keletkező hulladék minősége sem változik, és annak mennyiségében sem várható jelentős 

növekedés. A módosítással érintett területen összegyűjtött hulladék elszállításának 

kialakult rendjén, a kiépített szállítási útvonalon jelen módosítás miatt nem szükséges 

változtatni. 

 

4.4. Levegőminőség védelem 

A telephely, az egykori termelőszövetkezet területe régóta állattartó telephelyként 

működik. A cél a telephely korszerűsítése, takarmány-előállítási, élelmiszer alapanyag és 

élelmiszer előállítási tevékenység folytatása. A vonatkozó előírások betartása mellett a 

meglévő és a tervezett tevékenységnek nem várható negatív hatása a levegő minőségére.   

 

4.5. Zajvédelem 

Az egyéb ipari terület csökkenésével a telephelyen belül keletkező zaj növekedése nem, 

inkább csökkenése várható.   

 

4.7. Élővilág: Ember, növény, állat 

A fejlesztés művelésből kivett, beépített, gazdasági funkciójú területet érint, melynek 

ráadásul környezete is elsősorban gazdasági. A tervezési területen és környezetében 

védett élőhely nem található, a beruházás a növény- és állatvilágra kedvezőtlen hatást 

nem fog kifejteni. A gazdasági terület ugyan a legközelebbi, elhelyezhető lakóépülettől 

mintegy 200, a már megvalósult lakóépülettől mintegy 300 m-re található, de a gazdasági 

telephely évtizedek óta kialakult, nem esik az uralkodó szélirányba. A tervezett 

fejlesztések megvalósításával, a telephely korszerűsítésével a kedvezőtlen hatások 

csökkenthetők.  

 

4.8. Sugárzásvédelem 

A tervezett tevékenység nem jár sugárzással, a fejlesztési területen veszélyességi övezet 

határa nem került kijelölésre.  

 

4.9. Táj- és környezetvédelem 

A módosítás országos, vagy helyi védelem alatt álló értéket nem érint, azokat nem 

veszélyezteti.  

A módosítással érintett terület az országos ökológiai hálózatba tartozó területektől, így a 

Mosoni-Dunától északkeleti irányban mintegy 600, az Orbán éri összekötő csatornától 

délnyugati irányban mintegy 800 m-re található, így azokra nem várható, hogy hatást 

fejtene ki.  

A település hatályos rendezési terve zöldterületet a Mosoni-Duna menti strand közelében, 

emellett a Jégvirág utcában jelölt ki közparkként, kisebb díszkerteket pedig a Dózsa Gy. 

és Szent Márton utcákban. A közparkok távolsága a telephelytől meghaladja az 1000 m-t.  
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Megállapítható, hogy nem várható, hogy a telep megléte és bővítése a település 

zöldfelületeire hatást fejtene ki.  

 

5. A településterv és a tervi elemek részletes értékeléséből levont következtetések 

 

A tervezett módosítás az élővilágon, azon belül is az emberen kívül számottevően nem 

érint környezeti elemet, így azokra nem fog jelentős környezeti hatást kifejteni. Az 

emberre gyakorolt hatás a hatályos tervhez képest várhatóan nem lesz nagyobb, mivel a 

telephely kiterjesztésével a lakóterületektől mért távolság nem csökken. A telephely 

korszerűsítése a korábbi, adott esetben kedvezőtlen (szag)hatást mérsékelheti.  

 

6. A megvalósulás során várható jelentős kedvezőtlen környezeti hatások 

megelőzésére, elkerülésére, csökkentésére, irányuló településtervi intézkedések 

 

A tervezett módosítások kapcsán jelentős kedvezőtlen környezeti hatások nem 

keletkeznek. Településtervi intézkedésre nincs szükség.  

 a beültetési kötelezettség - különösen a telephely keleti határán - megvalósításának, az 

állattartás és az élelmiszer előállítás szabályozásságának ellenőrzése  

 

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépő környezeti hatásokra 

 

A tervezett módosítások kapcsán jelentős kedvezőtlen környezeti hatások nem 

keletkeznek. Monitoringjavaslatként a beültetési kötelezettség - különösen a telephely 

keleti határán - megvalósításának, az állattartás és az élelmiszer előállítás 

szabályozásságának ellenőrzése fogalmazható meg.  

 

8. Összefoglaló 

 

A tervezett módosítás az élővilágon, azon belül is az emberen kívül számottevően nem 

érint környezeti elemet, így azokra nem fog jelentős környezeti hatást kifejteni. Az 

emberre gyakorolt hatás a hatályos tervhez képest várhatóan nem lesz nagyobb, mivel a 

telephely kiterjesztésével a lakóterületektől mért távolság nem csökken. A telephely 

korszerűsítése a korábbi, adott esetben kedvezőtlen (szag)hatást mérsékelheti.  

 

9. Terviratok 

 

1. Környezeti értékelés egyeztetésének iratai 
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