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ERTEKBECSLESI BIZONYIiTVANY

CENTER HOUSE INGATLANIRODA KFT. CH:
9022 Gyér, Ujvilag u. 6.
Telefon: +36 30 905 29 39 160
E-mail:ertekbecsles@centerhouse.hu web: www.centerhouse.hu
Ertékelés célja/értékelési feladat meghatarozasa: egyéb
I. Az ingatlan cime
Megye Ir.szam Teleplilés
Gyor-Moson-Sopron 9228 Halaszi
Ingatlan cime:
Kozterilet elnevezése Kozter. jellege Hazszam Emelet Ajto
Kalnoki utca
Ingatlan elhelyezkedése: belteriilet Ingatlan tipusa: telek AK értéke: nincs
Il. Tulajdoni lap adatai
Hrsz.: 1021 Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet Terllet: 2406 m2
Sorsz. Tulajdonos Tulajdoni hanyad Széliegy TU|aJs;2;5fé;resz Tmajctj;(;?;;?/gélglresz

1. HALASZI KOZSEG ONKORMANYZATA 17

2.

nem szerepel| nem tartalmaz nem tartalmaz

3.

4.

A tulajdoni lapon talalhaté forgalmi értéket befolyasolé tényezé: -
A tulajdoni lapon talalhaté forgalmi értéket nem befolyasol6 tényezé: -
1. Ugyfél adatai
Név:

HALASZI KOZSEG ONKORMANYZATA

IV. Az ingatlan f6bb jellemzdi

. . . Hasznos alapteriilet Szamitas alapjat képezo,
Telek terlilete Nett6 alapteriilet . -
Alapteriiletek P (CSOK) redukalt alaptertlet
2 406 m2 2 406,00 m2 0,00 m2 2406,00 m2
Az ingatlan fekvése: kozepes 0[db egész A " .. 0
Szoba szam: ’AIt. miszaki allapot
Komfortfokozat: 0|db fél Alt. esztétikai allapot 0
V. Ertékmegallapitas
Aktualis Forgalmi érték 18 200 000 Ft
VI. Az ingatlan leirasa
Fedezeti kategoria: Jé/étlagos| X | nehézkes| | problematikus

Megjegyzés:

helyezkedik el.

Az értékelt ingatlan egy belterlileti, megnevezése szerinti kivett beépitetlen teriilet, természetben a Kalnoki utcaban

Telepiilésen bellil elhelyezkedése atlagos, nadragszij alaku, sik felszindi foldterllet, a telepiilés D-i részén, falusias 6vezetben,
a kiilterilet és a belterilet hataran, atlagosnal rosszabb infrastrukturdlis és kdryezeti dIAENEISMRABRLLE Fgatlanpiaci

paraméterekkel. Jelenleg kézm(icsatlakozassal nem rendelkezik, az utcaban a vViTN'GATEMANTEROD A KFT.
Hasonl6 ingatlanok realis aron atlagos idétartam alatt értékesithetdk. 9022 Gyér, Ujvilag u. 6.

Bsz.s7.:10918001-00000080-89400009
Helyszini szemle id6pontja: 2025.06.19 Keésziilt: 2025.06.27 Hatalya: 90 nap
Ertékbecsl: Varga-Batta Adrienn Ao F WA Ellenérizte:

Verba Lajos

Vo Ao
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

I. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan telepiilésen
beliili elhelyezkedése,
megkozelithetosége,

Az értékelt ingatlan Halaszi belteriiletén, a kdzség kdzpontjatol kb. 900m-re fekszik, a telepiilésrész déli részén, a belteriilet és
a kiiltertilet hataran. Kézvetlen kérnyezetében hasonld, még beépitetelen terliletek és mezégazdasagi ingatlanok talalhatoak.
Megkdzelitése a telepiilésrész belsé forgalmat biztosité foldes Uton akadalymentes. A helykdzi buszmegallé ~750 m-en beldl

% kUt blu;kc:?t’t"l 16 elérhetd. A telepiilés minden kdzszolgaltatasa az ingatlantol. A telepiilésen belili fekvése 6sszességében az atlagosnal
omeg o'z e e’ estolvalo | rosszabbnak mondhato.
tavolsag:
Ingatlan elhelyezkedése kozepes I Ingatlan tipusa: | telek

Az ingatlan Halaszi lakéovezetében helyezkedik el, csaladi hazas kornyezetben. A telepiilés Mosonmagyarévar kdzelsége és
az M1-es autépalya elérhetésége miatt kedvelt lakdhely, kiiléndsen az Ausztridba ingazdk kdrében. A térség telekpiaca
alapvetden stabil, de a 2023-2024-es gazdasagi kornyezet (magas inflacio, kamatemelések) mérsékelte a keresletet. Ennek
ellenére a kdzmiivesitett, j6 adottsagu telkek tovabbra is keresettek. Halaszi nyugodt, élhet6 kérnyezete és agglomeracios
elhelyezkedése hosszu tavon is értéktartova teszi az ingatlant.

Az ingatlan gazdasagi
piaci kérnyezete:

II. Telek jellemzdi

gaz nincs elérhet6 kozelségben villany nincs elérhet6 kozelségben
Kozmiivek: viz telek mellett kdzterlleten vezetett csatorna nincs elérhet6 kdzelségben
egyéb
Ovezet: Lf
Ovezeti besorolas: Max. beépithetéség (%): 30%
Max. épitmény magassag: 4,5

Lf/O/30/50/4,5/14/40/720

Falusias épitési dvezetbe tartozé nadragszij alaku, sik felszind, keritetlen telek, kozm nélkili, a viz kozmi a telek mellett,
kozterlleten megtalalhatd. Megkdzelitése atlagos, foldes Uton akadalymentes, emellett busz is rendelkezésre all. Felszine
Telek rovid leirasa jelenleg mavelt.
(oldalméretek, keritettség,
lejtés, alak, novényzet, [Beépitési mdd: oldalhataronalld

stb.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Zéoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 50%
Megengedett legmagasabb épitmény-magassag: 4,5 m
Telek megengedett legkisebb bszélessége: 14 m
Megengedett legkisebb telekméret: 720 m2

lll. Felépitmények
Foépilet
Ep’ule't Epités éve:
Alapadatok: tagolédasa:
P : Epités Atépités/Feltjitas
modja: éve:
Alap: Fodém:
Fal: Teto, héjalas:
Epiilet- I
Nyil k:
szerkezetek: yllaszare
Epiilet allapota,
hibai:
Fiités: Melegviz:
Gépészet:
Gépészet allapota:
Felépitmény
belsé leirasa,
allapota:
Felujitas, extrﬁ;/
Parkolas? utcan:| | kills8 garazs:| | épiileten belil:] | kertben:] | teremgarazs:|
gyéb:
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2. Felépitmény: Garazs és tarolo

Epiilet

A Epités éve:
Alapadatok: tagol?d'asa.
Epités Aoz ieze &
-~ Atépités éve:
modja:
Alap: Fodém:
Fal: Tetd, héjalas:
Epiilet- s 2
Nyil k:
szerkezetek: yraszaro
Epiilet allapota,
hibai:
Fiités: Melegviz:
Gépészet:
Gépészet allapota:
Felépitmény
belsé leirasa,
allapota:

F}w@ extrak:
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IV. Telek értékelése

Ertékelt telek Telek 1 Telek 2 W
Eladasi (E)/Kinalati (K)
Cim
Koézmiivek:
Altalanos jellemzék
Nagysag
(m2) 2 406 1 1 1
Ar
(milli6 Ft)
inflaciokorrekcié (+)%
kinalati ar (-)%
Fajlagos ar
(Ft/m2) 0 0 0
elhelyezkedés (+ﬂ,%
telekméret kiilénb/ség (+/-)%
}%ﬁivek (+)%
0
S ithatosag (+/-)¥
E )a;znosn atosag (+/-)%
!0 Egyéb:
Korrigalt fajlagos
ar (Ft/m2 0 0 0 0
Atewnéke: 0 Ft
egjegyzés:
V. Koltség alapu értékelés
Ujraelallitasi netté alapteriilet funkcionalis fizikai piaci komyezeti
Felépitmények koltség (mg) avultsag awultsag awultsag awltsag Felépitmény érték:
(Ftm2) (%) (%) (%) (%)
1 |pince 0 0
2 |foldszint 0 0
3 |emelet 0 0
4 |tetotér 0 0
5 |fedett terasz 0 0
6 |garazs 0 0
7 |kiilsé tarolé 0 0
8 |melléképiilet 0 0
9 |egyéb 0 0
10 |egyéb 0 0
Felépitmények dsszesen: 0 Ft
Telek dsszesen: 0 Ft
Koltség alapu moédszerrel szamitott értéke: 0 Ft

5.oldal



VI. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Ertékelt ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan
Adat forrasa kinalati 2025 kinalati 2025 kinalati 2025
Iranyitészam 9228 9228 9226 9244
Telepiilés Halaszi Halaszi Dunasziget Ujrénafé
Utca/ ut/ tér Kalnoki utca 0 Kalnoki utca Doborgazsziget belteriilet
ingatlan tipusa telek telek telek telek
Tagolodas - - - -
- miszaki Muszaki Muszaki Miszaki
- esztétikai esztétikia esztétikia esztétikia
allapotu allapotu allapotu allapotu
- épitésii épitési épitési épitési
Altalanos leiras, fltéses flitéses fltéses fltéses
komfortfokozat, o o o .
allapot, szerkezet, - egészes -  félszobas 0 egészes 0 félszobas 0 egészés 0 félszobas| O egészés 0 félszobas
kézmiivek,
fekvés, egyéb - telek telek telek telek
kézepes elhelyezkedéssel atlagos Z:helyezkedéss atlagos zgelyezkedés atlagos ::;elyezkedés

kézm néllkili, féldes uton
megkozelithetd, atlagos épitési
paraméterekkel rendelkezd

kézmi néllkili, féldes uton
megkdzelithetd, atlagos épitési
paraméterekkel rendelkez6

Osszkdzmiives, aszfaltozott
uton megkozelithetd, atlagos
épitési paraméterekkel
rendelkezd, bontandd éplilettel

Osszkdzmlives, aszfaltozott
uton megkozelithetd, atlagos
épitési paraméterekkel
rendelkez6 nyeles telek

Epités éve

Telek alapter. (m2)

2406

2427

6 652

1784

Osszes szamitott
alapteriilet (m2)

2406

2427

6 652

1784

Eladasi v. kinalati
ar(mill Ft)

19,0

47,0

14,5

Arvaltozas korrekcio

Kinalati ar

-10%

-10%

-10%

Fajlagos ar (Ft/m2)

7 046

6 359

7315

Miiszaki allapot

Szerkezet

Komfortfokozat

Kozmiivesitettség

-10%

Elhelyezkedés

10%

10%

Epités éve

Telekteriilet

Alapteriilet

5%

20%

Kornyezet

Infrastruktara
(kozlekedés, ut,
ellatottsag)

-10%

-10%

Egyéb korrekcios
tényezé: (jogi jelleg,
alternativ
hasznositasi
lehetéségek,
telekadottsagok)

bontandoé épiilet (+10%)

10%

alak (+5%) 5%

Korrigalt fajlagos
ar (Ftim2)

7570

7 398

7631

7 681

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapu értékelés eredménye:

18 200 000 Ft
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VII. Hozam alapu értékelés

Bérbeadhaté egységek

Teriilet (m2)

Fajlagos havi

Havi bérleti dij

bérleti dij (Fim2) (Ft)
o 59 0
0
Kihasznaltsag: Eves bevétel 0
Fenntartasi koltség, az éves bevétel %-a 0
Menedzselési koltség, az éves bevétel %-a 0
Koltségek Felujitasi koltségalap:
Egyéb koltség:
Koltségek osszesen: 0
Tokésitési rata: 1% Tokésitett érték: 0
Egyéb:
Befektetési kiadasok:
Ingatlan hozadéki értéke: 0 Ft
VIIl. Végsé6 forgalmi érték meghatarozasa
Piaci 6sszehasonlité modszer: 18 200 000 Ft 100%
Koltségalapu modszer: 0 Ft 0%
Hozamszélrm ités?n alapu 0 Ft 0%
maodszer:
Sulyozott atlagérték 18 200 000 Ft
Megjegyzés:

Helyszini feltarasok nem késziiltek, a szerkezeteket csak szemrevételezéssel vizsgaltuk. A megbizo és az értél
Mellékletekkel egyiitt érvényes, részinformaciok kiemelése helytelen végkovetkeztetést eredményezhet. Al

CENTERK HOUSE

9022 Gude livilie . 6.
YOR-C3

llapitasa és a dijazas kozott nincs dsszefiiggés. A szakvélemény csak a
41.1)PM rendelet médszertani elvei és szakmai elGirasok alapjan késziilt.

Késziilt:|2025.06.27 Adbszam: 22644488-2-08
Bszsz 09 18061-06000080-89400009
Ertékbecs|: Varga-Batta Adrienn q.ﬁ"t';ff\“ RN — Ellendrizte: Verba Lajos L/&/LL /(%3
IX. Likvidacios érték meghatarozasa
Hosszu tava értékallandosag miatt:
% Piaci adatok megbizhatatlansaga miatt: 5%
QL x
;‘g % Felépitmény szerkezetének allékonysaga miatt:
% % Az ingatlan kedvezétlen ingatlanpiaci fekvése miatt:
Kockazatok E = Kovetelés, kényszerbefektetési kockazata miatt: 15%
Osszes HB kockazat: 20%
Likvidacios kockazat:
Osszes kockazat: 20%

Likvidacios érték:
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X. Helyiségkimutatas

Helyiség megnevezése

szint

netté
alapteriilet
(m2)

hasznos
alapteriilet
(CSOK) (m2)

Egész szoba

Félszoba

padléburkolat allapot

%

redukalt alapteriilet
(m2)

telek

2 406,00

100%

2 406,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Osszesen:

2 406,00

0,00

Altalanos miiszaki allapot

Altalanos esztétikai allapot

2 406,00
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Cim:

9228

|Halaszi Kalnokilutca |

hrsz:

1021

|Datum: [2025.06.27

utcakép utcakép

szomszédos ingatlan

Fényképek / 9.oldal



S

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal
M osonmagyarévar 9200 Pozsonyi (it 87. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant 30005/ 23499/2025

2025.06.17
HALASZI Seektor : 53
Belterllet 1021 helyrgjzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 2406 0.00
I.RESZ

4. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 30314/1994.01. 21
jogcim é&tszall as
jogal | &4s: tul aj donos
név: HALASZI KCZSEG ONKORMVANYZATA
cim 9228 HALASZI Kossuth Lajos utca 38.
t6rzsszam 15366911

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennéll 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap
szenélyi dijnentesség al apj an kerilt ki adasra.
TULAJDONI LAP VEGE










Megye- és telepiiléstérképek

Ingatlan cime: 9228 Haldszi, belteriilet
Helyrajzi szdma: 1021 Helyszini szemle ideje: 2025.06.19

Région bellli elhelyezkedés
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Ertékelt ingatlan: h



Megye- és telepiiléstérképek
Helyszini szemle ideje: 2025.06.19

Ingatlan cime: 9228 Haldszi, belteriilet

Helyrajzi szdma: 1021
Telepulésen belili elhelyezkedés
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Ertékelt ingatlan: h



