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Tisztelt Cimzett!

Halaszi Kézség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete  59/2025. (X.15.) hatarozataval
telepiilésrendezési tervének mdodositasardl déntott. A Képviseld-testiilet a beérkezett tizenharom
kérelem kozil kettét nem témogatott, igy ezen kérelmek nem keriilnek bele a véleményezési
dokumentéciéba. A csatolt ismertetés kizardlag az 59/2025. (X.15.) hatdrozatban tamogatott
kérelmeket tartalmazza.

A telepiilésrendezési terv modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eléirdsait figyelembe véve altalanos eljarisban keriil
rendezésre.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 60. § (4) bekezdése értelmében az SKVr. 4. § (2) bekezdése
szerinti eljarist az E-TER feliileten kiviil, a digitalis 4llamrol és a digitalis szolgaltatasok nywjtisanak
egyes szabalyair6l sz0l6 2023. évi CIIL térvény szerinti elektronikus Gton kell lefolytatni, és az
megeldzi a 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.

A Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése értelmében kérem az érintett, a kérnyezet védelméért felelbs
kozigazgatasi szervet, az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja szerint nyilatkozzon arrél, hogy sziikségesnek tartja-e
kornyezeti értékelés készitését, s ha igen, mely teriiletre és milyen tartalommal, részletezettséggel.

Kérem, hogy véleményét, nyilatkozatdt a kdrnyezeti értékelés sziikségességét illetben a Korm.
rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet eléirdsai szerint, a kézhezvételtd] szamitott 15 napon beliil sziveskedjen elektronikus
titon megkiildeni Haldszi Kézség Onkormanyzatanak hivatali kapujara (KRID: 248084718).

Segit6 egylittmiikddését és nyilatkozatat koszondm!

Halaszi, 2025. oktéber 29.

Tisztelettel:

——

Majthényi Tamas
polgarmester
Melléklet:

= Tervezett mddositasok ismertetése
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Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag

KRID: 319249318

Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Kémnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly

KRID: 543186751

Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Kéryezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkod4si Féosztaly Kérnyezetvédelmi Osztaly

KRID: 444185390

Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodési Féosztily Hulladékgazdalkodési Osztaly

KRID: 265523197

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

KRID: 642168978

Vas Virmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztdly Erdészeti Osztaly

KRID: 404158764

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly

KRID: 419150116

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly N6vény- és
Talajvédelmi Osztaly

KRID: 542137302

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly

Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly

KRID: 110099777

NNGYKHR Orszagos Tisztiféorvos

KRID: 279090923

Eszak-dunantili Viziigyi Igazgatosag

KRID: 226705941

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly

KRID: 427094958

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Féosztdly GYMSTIVH

KRID: 673150983

Halészi Kozség Jegyzbije

KRID: 103072314
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TERVEZETT MODOSITASOK ISMERTETESE
1., Hafner Pneumatika Kft. — ipari teriilet bévitése

A GipE épitési 6vezet lakéteriilet felé kiterjesztésének akadélya nincs. Az Lf falusias laké
epitési Gvezetbe sorolt 822, 823, 829 és 831/1 helyrajzi szami ingatlanok visszamaradé
teriilete megfelel a szabalyozasi eléirasoknak. A 821/2 helyrajzi szdmi ingatlan jelenleg is
ipari €pitési Ovezetbe sorolt.Javasolt a két szomszédos ipari teriileten azonos épitési Gvezet
jelolése az esetleges tovébbi terjeszkedés biztositisdra. A védéfasitds a lakéteriilet felé
megtartandd.
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2., Marké Szabolcs — ,,szabadidé 6> mellett (iidiil6)épiilet épitése

A Kkiilteriileti 0143/12 helyrajzi szdmu ingatlan MG-G mezdgazdasigi gazdasagi Ovezetbe
sorolt. A helyi épitési szabalyzat szerint az MG-G ovezetben 10 hektar alatti ingatlanon
semmilyen €piilet nem épithetd. Az ingatlan ennél jéval kisebb.

Az ingatlanon idiild funkci6é kijellése kizart. Beépitésre szant teriilet kijelolése nem
lehetséges, mivel az ingatlan a kézigazgatasi hatartél 250 m beliil fekszik. Beépitésre nem
szant kiilonleges teriilet kijelolésének sincs realitdsa, mert akkor csereteriiletet kellene
bevonni, azt erdé Gvezetbe sorolni.

Megoldis az MG-G o6vezeten beliil egyedi &vezet kijelolése és az erre vonatkozé helyi
eldirasok médositisa. AzZOTEK erre lehetdséget ad 1500 m2 telekteriilet felett, akar 4llandé
emberi tartézkoddsra szolgld épiilet (nem lakéépiilet) is épithetd.Javasolt az egyedi Hvezetre
vonatkoz6 elSirdsok meghatdrozasa, figyelemmel a kialakult 4llapotra. (Legfeljebb 3 %
beépithetd teriilet, épitménymagassag 4,50 m, épiiletek szamanak korl4tozasa, stb.)
Feliilvizsgélandé az orszdgos mellékiit véddtavolsaganak a mértéke is (jelenleg 50 m).

Hatalyos szabdlyozasi terv Térkép

Ortofot6



3., A 089/52 és 089/53 helyrajzi szimii ingatlanokon mezbgazdasagi épiilet épitése

A ket ingatlan kiilteriileti szdnt6, de a szabélyozasi terv az ingatlanok nagyobbik részén Lf
falusias laké épitési vezet kialakitdsat tartalmazza. Sem az utak, sem a telkek kialakitisa nem
tortént meg. A kérelem szerint a tulajdonos a mezégazdasagi miivelést kivanja fenntartani és
ott gazdasagi épiiletet épiteni.

Az érintett ingatlanok Lf falusias laké épitési Gvezetbe sorolt részén az 6nkorményzat kivén
épitési telkeket kialakitani. fgy a 089/52 és 089/53 helyrajzi szadmu ingatlanok maradék részén
lehet a szabélyozdst médositani a lehetséges beépitéshez.

Itt is a 3. ponthoz hasonl6 megoldés lehetséges. MG-G mez8gazdasigi gazdalkoddsi dvezetet
kell kijeloIni egyedi eléirdsokkal. Az OTEK erre lehetdséget a miivelési 4g fiiggvényében.
Meg kell hatérozni az elhelyezheté épiiletek funkci6jat, meg kell hatirozni a maximalis
beépithetdséget (javasolt 3%), a megengedett épiiletmagassigot (4,5- 7,5 m a funkci6tsl
figgden) és az épitési helyet, megfeleld tdvolsigot elhagyva a telekhatéroktol.

A 089/5 és a 089/47 helyrajzi szamii szént6kra is javasolt az 6vezet kiterjesztése.

Ortofotd



4., Danké utca kizlekedési teriilet egy részének lakéteriiletbe soroldsa

A 134/8 helyrajzi szdmd ingatlan tulajdonos a kérelmezte a telek Danké utcai (283/5) végénél
talalhaté kozlekedési teriilet torlését, lakéteriiletbe soroldsat, hogy azt az ingatlanihoz
csatolhassa. Az érintett teriilet kb. 270 m2, tulajdonosa az 6nkormanyzat.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfoga-
ddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézményekrdl18/D. § (4) b)
pontja szerint, ha a koziit elhelyezése céljara szolgil teriilet csokkentése miatt novekszik a
beépithetd teriilet nagysiga, az nem mindsiil beépitésre szant teriilet kijel6lésnek.

Kérdéses, hogy ez az eldiras itt, ilyen léptékben alkalmazhaté-e, errdl az Allami Foépitészi
Iroda dont. A torlésnek més akadalya nincs, a hatéros ingatlanok mindegyikének méshonnan
is biztositott a kozteriilet kapcsolata. Az érintett teriilet folott magasfesziiltségll vezeték is fut,
ami a beépitést korlitozza.

Térkép

Hatalyos szabalyozisi terv
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Erintett kozlekedési teriilet Ortofotd



5., 665 helyrajzi szami ingatlanonminimalis telekteriilet csokkentése

Az ingatlan Lf falusias laké épitési Gvezetbe sorolt, a szabélyozisi terv szerint a minimalis
telekméret 800 m2 az egész tombben. A telket meg kivanjak osztani, de annak mérete ezt nem
teszi lehetdvé. Emiatt kérelmezték a minimélis telekméretet 650 m2-re csokkenteni.

Ennek elvileg nincs akaddlya, de szakmailag nem szerencsés egy ingatlanra kiilon
szabalyozést eléimi. Az egész tombre vonatkozéan nem feltétleniil indokolt a telekméret
csokkentés.(A TEKA a falusias lak66vezetben minimum 900 m2 telekméretet ir el6, ett6l
eltémni az allami foépitész hozzajarulasival lehet.)Jelenleg a hatdlyos helyi épitési szabaly-
zatot kell figyelembe venni, ami 500 m2 minimalis telekteriiletet ir el.

Hatalyos szabélyozasi terv

Térkép Ortofotd



6., 1023 helyrajzi szimi ingatlan megosztisa, itsorolasa

Az1023 helyrajzi szdmd, a kozigazgatdsi hatdr mentén fekv® ingatlan onkorményzati
tulajdonban van. Az ingatlan Lf falusias laké épitési vezetbe sorolt, kozteriilet kapcsolata
biztositott, igy épitési teleknek minésiil.

Az onkormdnyzat a telket értékesiteni kivanja. ElStte azonban szitkséges egy telekalakitést
elvégezni, melyhez a szabalyozasi tervet is médositani kell.

Az ingatlan kékkel jelolt, hdromszdg alaku, kb. 600 m2-es nytlvanyit le kell valasztani. Ez
onallo €pitési telekként nem alakithat6 ki, 4t kell sorolni méas — kozlekedési, zbldpark vagy
erd ovezetbe.Ezen az ingatlanrészen egy meglévé it fut, emellett keresztezi egy szennyviz-
csatorna is. Ezek megtartdsa miatt ezt a teriiletet koztulajdonban kell megtartani.

N

Alaptérkép

Erdészeti nyilvéantartds Ortofoto

A telepiilés zoldfeliileti mutatéjanak javitdsdhoz mindenképp javasolt a z6ldpark vagy erd6
besorolés. A teriilet ténylegesen fasult, de az erdészeti nyilvantartdsnak nem része. A z6ldpark
besoroldsnak akadélya nincs. Az erdé dvezetbe sorolds kicsit osszetettebb. Onallé erdéként
nem alakithat6 ki, mert a helyi épitési szabélyzat -25.§ (1) bekezdés - ennek méretét minimum
1500 m2-ben hatdrozza meg. Mindenképp Ossze kellene vonni a szomszédos, 0188/12
helyrajzi szamu, erdd 6vezetbe sorolt ingatlannal. Ezt megsziing telekhatérral kell jelolni. Az
érintett teriiletrészt ezzel egyiitt vissza kell sorolni kiilteriiletbe.

Az ingatlanon jelolt kotelez6 épitési hely lehatdroldst is ki kell igazitani a tervezett
telekhatdrnak megfelelen.



7., Danké utca kozlekedési teriiletének megosztasa

A Danké utcihoz (helyrajzi szim: 283/5) tartoz6, nem hasznalt kizlekedési teriilet megsziin-
tetését, lakoteriiletbe soroldsét a szabilyozasi terv mér tartalmazza. Teriiletét a szomszédos
ingatlanokhoz lehet csatolni, a megsziintetendd telekhatarok jelltek.

A tulajdonosok mar prébalkoztak telekalakitdssal, de mivel az nem felelt meg a szabélyozasi
tervnek, az Allami Féépitészi Iroda nem jérult hozza. A megsziintetd jel kotelezd szabalyozasi
elem, attol eltérni nem lehet.

A szabdlyozési tervben jelolni kell a tulajdonosok szdndéka szerinti tervezett telekhatart
illetve megsziintetd jelet. A 285 helyrajzi szdmd telek méretének névelése indokolt.

P i

Hatélyos szabdlyozasi terv Térkép

Tervezett telekalakitisok Ortofot6 2025

Ugyanitt valt szitkségess€ a 288 helyrajzi szamu, beépitetlen ingatlan telekhatdrainak
korrekciGja. Mint az ortofotén is lathat6, az ingatlan telekhatéra két helyen is belemetsz a
kozteriileten 1év8, aszfaltozott it teriiletébe. A déli oldalon riaddsul a gizvezeték is az
ingatlan teriiletére esik.

Emiatt kell médositani a telekhatdrokat a sziikséges mértékben. A telek mérete a korrekcié
sordn nem viltozik, igy a beépitésre szant teriilet mérete sem. A Korm. rendelet szerint sem
szamit beépitésre szant teriilet kijelolésnek, ha a telek mérete a kozlekedési teriilet
csokkentése miatt névekedne.

A szabilyozasi tervlapon médositani sziikséges a 285 és a 341/2 helyrajzi szami ingatlanokat
érintden a tervezett telekhatir és megsziind telekhatdr jelolést, a 288 ingatlan esetében
szabdlyozasi vonallal kell jel6lni a tervezett kdzteriileti hatarvonalat.



8., Arak 1489 helyrajzi szimi ingatlanon minimalis telekszélesség csokkentése

A tulajdonos szeremé a telkét megosztani. A szabalyozési terv eléirdsa ezt jelenleg nem teszi
lehetdvé, mivel a minimélis telekszélesség 25 m. A tulajdonos a kérelemben 18 m-t jelolt
meg, de figyelemmel a meglévd lakéépiiletre és az elhagyandé 6 m oldalkertre, ez sem
teljesithetd. 16 m telekszélesség jelolhetd, a tigabb kdrnyezetben is ez az elbiras.
Megjegyzendd ugyanakkor, hogy a telken fel nem tiintetett, részben szabdlytalan épiiletek
dllnak. A megosztés feltétele ezek bontisa vagy hivatalossd tétele. Jelen allapotdban a
visszamarado telek beépitettsége meghaladhatja a maximélis 30 %-ot is.

A médositdsnak elvi akadilya nincs, de ezzel még a megosztis feltételei nem 4llnak fenn.

Hatélyos szabélyozasi terv Térkép

Ortofotd



9., Arany Janos ntca menti tomb feltarasanak médositisa

A tombre vonatkozéan a szabélyozasi terv szabalyozési vonallal Gt kialakitdsat, tervezett
telekhatdrokat €s épitési hely lehatdroldst tartalmaz. A megvalésitds egyik akadélya, hogy a
tervezett dtszélesités meglévd épiiletet (390/4) is érint, itt mds megoldast kell kitaldlni. Az
érintett telektulajdonosok mas megosztast szeretnének. A tervez magénutas megoldast az
Allami Féépitészi Iroda nem tdmogatta, mivel nem vette figyelembe a kotelezd szabdlyozasi
elemeket.

A magénutas megoldés elfogadhat6, de mivel ez t&bb telket is feltdr, szélessége minimum 6,
de inkdbb 8 m kellene, hogy legyen. Ezzel egyiitt a magénutat a 393/2 helyrajzi szdmi
ingatlan végében be is kellene forditani, az csatlakozni tudna a mér meglévé 391/3 helyrajzi
szamu dthoz, megoldva ezzel a két bels6 fekvésii telek (391/1 és 391/2) feltarasat. fgy a 390/4
rovésdra jelolt kozit torolhetd lenne, a meglévd 3 m-es it gyalogiitként megmaradhatna.

A megoldés természetesen csak akkor miikodik, ha a kérelmezdk ezt elfogadjak.

Ellenkezd esetben csak 419 és 420/2 rovasara szélesitendd uttal oldhaté meg a két bels telek
(391/1 és 391/2) feltérésa. A megosztas ekkor kiilon is szabélyozhato.

Ortofot6
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Tervezett megoldas 6-8 m széles magéniit beiktatdsival

A szabdlyozisi tervben jelolni kell a tervezett maganutat és a tervezett telekhatdrokat.
Epitési hely meghatarozasa is javasolt.



10., VerarbeitenPausits Kft. - 0126/4-5 beépithetd teriilet novelése egyedi eltéréssel

A tulajdonos a Gip gazdasdgi ipari épitési dvezetbe sorolt telkére vonatkozéan kérelmezte a
beépithetd teriilet novelését 65 %-ra, a minimalis zoldteriiletet csokkentését 10 %-ra.

A jelenlegi értékek a szabdlyozési tervben a magasabb jogszabalyoknak — mind OTEK (mind
TEKA) - megfeleléen a maximalis 50 % illetvea minimélis 25 %.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alap-
szabélyzatar6l 135. § (1) bekezdése szerint a 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok 2027. junius 30-ig torténé médositdsa sordn a telepiilési onkormanyzat a médositést
az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatdlyos IL és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése,

valamint 1. szimu melléklete figyelembevételével késziti el.
OTEK 111. § (1) Az e rendeler II-III. Jejezetében meghatdrozott telepiilésrendezési kovetelményeknél
szigoribb kovetelményeket a helyi épitési szabdlyzat megdllapithat.
(2) Az (1) bekezdés szerinti kivetelményeknél megengeddbb kivetelményeket a helyi épitési szabdlyzat
akkor dllapithat meg, ha
a) azt kiflonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovibbd
b) kozérdeket nem sért, valamins
¢) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek, és ahhoz az Etv.
9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményt adé hozzdjdrult.

A jogszabélyok alapjan tehdt az OTEK eldirdsait6l valé eltérés még alkalmazhatd,
amennyiben az indokolt és a feltételei fennallnak. A kiilon kérelmet az 4llami foépitészhez
kell benyujtani a zar6 szakaszban.

Alapvetd indok a kialakult helyzet. A folyamatosan béviil iizem a megengedett beépitést mar
kihasznélta, tovébbi fejlesztésre emiatt jelenleg nincs lehetéség. A magasabb érték megha-
térozdsa kozérdeket nem sért. Az OTEK 31.§ (1) feltételek teljesiilését az épitési engedé-
lyezési eljaras soran kell igazolni.

A masik megoldast tovdbbra is a 0126/17 helyrajzi szdmy ingatlan megvésarlasa, 6sszevonisa
Jelentené, akkor a fejlesztésnek nem lenne telepiilésrendezési akadalya.
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11., Kerékparit nyomvonalinak kozlekedési teriiletbe sorolisa

A Halészi és Mariakédlnok kozotti kerékpéridt tervezési, elokészitési szakaszban van. Haldszi
teriiletét a 1401. szdmi orszdgos mellékit és Mariakdlnok kozigazgatdsi hatira kozott
szakasza érinti.

A kerékparit nyomvonaldnak kialakitdsdhoz késziilt megosztisi vazrajz, de azt az Allami
Foépitészi Iroda tobb okbSl nem hagyta j6vd. Az egyes érintett Gvezetek megosztott része
nem maradhat ugyanabban a besoroldsban, ha annak hasznélata megvailtozik.

Kifogas volt az erdéteriilet megosztésa is, ahol a kialakulé telek nem érte el a helyi épitési
szabélyzatban eldirt 1500 m2 teriiletet. A megosztads Natura2000 teriiletet is érint, az itt
kialakulé tj telkekre is be kell jegyezni ezt a jogi jelleget.

A szabélyozési tervben értelemszerlien kozlekedési teriiletet kell jelolni a kerékpanit
nyomvonalat, minimum 3-4 m szélességben.

Megjegyzendd, hogy a kerékpariit épitési engedélyezése sordn az dllamigazgatasi szervek
részérél ellenvélemény nem volt.

A tervezett médositas erddteriiletet, védett természet teriiletet érint.

Hatdlyos szabalyozasi terv

Kitley Tibor
telepiilési foépitész
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Dr. Csanadi Viktéria

Egyedi azonositdja: csanadi.viktoria@halaszi

Beosztasa: jegyz6

Szervezeti egység megnevezése: Halaszi Kozés Onkormanyzati Hivatal
Szervezet megnevezése: Halaszi K6zds Onkormanyzati Hivatal

A hitelesités idépontja: 2025-10-29T16:10:12+01:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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